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MUNICIPIO DA PRAIA DA VITORIA

Aviso n.o 13721202512

Sum6rio: Projeto de Regulamento de Urbaniza96o e EdificagSo do Municipio da Praia da Vitoria.

Projeto de Begulamento de Urbanizagio e Edificagio do Municipio da Praia da Vitriria

Vania Marisa Borges Figueiredo Ferreira, Presidente da C6mara Municipal da Praia da Vit6ria,
torna pdblico, nos termos e para os efeitos do artigo 101 .o do Codigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.o 4/201 5, de 7 de janeiro, que, durante o periodo de 30 dias [teis, a contar
da data da publicaqao do presente aviso na 2.a s6rie do Di6rio da Repiblica, e submetido a apreciaqSo
priblica, para recolha de sugest6es, o projeto de Regulamento de Urbanizaq6o e Edificagao do Muni-
cipio da Praia da Vit6ria, conforme deliberaqeo aprovada em reuniSo da C6mara Municipal de 1l de
dezembro de 2024.

0 projeto de alterag6o ao Regulamento encontra-se, tamb6m, disponivel para consulta, na pdgina
da internet da C6mara Municipal da Praia da Vitoria em www.cmpv.pt.

Durante o periodo de consulta p(blica, os interessados devem dirigir as suas sugestoes, por escrito,
a Presidente da C6mara Municipal da Praia da Vit6ria, podendo ser remetidas por correio eletr6nico
para o enderego geral@cmpv.pt, por correio convencional para o endereqo Praqa Francisco 0rnelas da
Camara 9760-851 Santa Cruz, Praia da Vit6ria, ou entregues no Setor de Atendimento a Municipes, no
periodo normal de expediente.

Regulamento de Urbanizag6o e Edificagao do Municipio da Praia da Vit6ria

Nota justificativa

o Decreto-Lei n.o 555/99, de l5 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.o 1771200',I, de 4 dejunho,
pelas Leis n-" 1 5/2002, de 22 de fevereiro, e 4-Al2003, de 1 9 de fevereiro, pelo Decreto-Lei n.o 15712006,
de 8 de agosto, pela Lei n.o 60/2007, de 4 de setembro, pelos Decretos-Leis n."" I812008, de 29 de

ianeiro, I | 6/2008, de 4 de julho, e 26/2QlO, de 30 de margo, pela Lei n.o 28/2O1O, de 2 de setembro,
pelos Decretos-Leis n."" 266-8/2012, de 3l de dezembro, 1 36/2014, de 9 de setembro, 214-c /2o15, de
2 de outubro, e97/2017, de l0 de agosto, pela Lei n.o 79/2017, de l8 de agosto, pelos Decretos-Leis
n."' I 21l20,l 8, de 28 de dezembro e 66/201 9 de 21 de maio, Lei n.o I l8/201 9, de l7 de Setembro, Lei
n.o 56/2023, de 6 de outubro e Decreto-Lei n.o 1 0/2024 de 8 de janeiro, estabelece o Begime Juridico
da Urbanizaqao e Edificaqdo (doravante referido como RJUE).

Resulta do artigo 3.o do RJUE, que os municfpios, no exercicio do seu poder regulamentar, devem
aprovar e adequar os seus regulamentos municipais de urbanizaqSo e edificagSo por forma a poderem
executar o RJUE.

Assim, decorridos mais de quinze anos sobre a entrada em vigor do Regulamento de Urbanizaq6o
e Edificagao do Municipio da Praia da Vitoria, publicado n o Di1rio da Bepiblica, 2.a s6rie, n.o 83, de 29 de
abril de 2009 (Aviso n.o 8861/2009), alterado pelo Regulamento n.o 569/201 1, publicado no Di6rio da
Repiblica,2.a s6rie,n.o 204, de 24 de outubro de 201 I , bem como da Lei n.o 60/2007, de 04 de Setembro,
que promoveu a desmaterializagSo dos procedimentos de urbanizaq6o e edificaq6o por via do recurso
as tecnologias da informaqSo, bem como da recente alteragSo produzida pelo Decreto-Lei n.o l0/2024
de 8 de janeiro, imp6e-se, fruto da experi6ncia adquirida na sua aplicaqao e em virtude das dinAmicas
econ6micas e sociais conducentes a novos paradigmas de ocupagSo e urbanizaqao do territ6rio, pro-
ceder d alteraqSo do regulamento municipal, no intuito de o adequar as novas realidades e exig6ncias
legais, bem como para regular a digitalizagSo e desmaterializagao dos procedimentos urbanisticos.

Este Regulamento de Urbanizaq6o e Edificag6o do Municipio da Praia da Vit6ria ambiciona igual-
mente definir conceitos t6cnicos utilizados no dmbito do urbanismo, regulamentando, densificando
e clarificando os asDetos e as mat6rias da sua competancia, decidindo-se, dada a extensao das
alteragoes efetuadas. proceder i revogageo do anterior Regulamento de UrbanizagSo e Edificaqao,
e substituiqao pelo presente Begulamento.
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Em termos da relagao custos/beneficios, a presente proposta contempla exclusivamente vanta-
gens de ordem imaterial e nao onera os particulares para alem dos custos inerentes as taxas urbanis-
ticas, legalmente fundamentados no respetivo regulamento municipal de taxas, nao criando despesas
acrescidas quer para os parliculares, quer para o municipio, porquanto nao se inlroduzem novos
Drocedimentos administrativos que envolvam custos acrescidos na sua tramitagao, pelo que, na sua
globalidade, quaisquer custos serao compensados e.justificados pelos beneficios resultantes simpli-
ficaq6o dos procedimentos urbanisticos e a atenuagao e redug5o da sua abrang6ncia e do 6mbito do
controlo pr6vio urbanistico sobre a conduta e a atividade dos particulares.

Estes objetivos adequam-se, simult6nea e transversalmente, aos proveitos contidos nos precei-
tos da gradual modernizageo, simplificagSo e desburocratizagao administrativas, bem como a uma
regulamentagSo progressivamente focalizada no controlo sucessivo e na diminuigao da intensidade
do controlo pr6vio, com maior responsabilizagSo dos particulares, sem colocar em causa os interesses
pUblicos urbanfsticos e ambientais.

Assim, nos termos do disposto nos artigos I I 2.o, n.o 8, e 24'l.o da Constituiqao da Repiblica
Portuguesa, do artigo 3.o do Begime Juridico da UrbanizagSo e EdificagSo, aprovado pelo Decreto-Le
n.o 555/99, de 16 de Dezembro e ulteriores alteragdes, e ainda pelo determinado no Regulamento
Geral das EdificaQoes urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.o 38 382, de 7 de Agosto de 1 951 , com
as alterag6es posteriormente introduzidas, da alinea n) do n.o 2 do artigo 23.o, da alinea g), do n.o 1.

do artigo 25.o e da alinea k), do n." 1 do artigo 33.o, todos da Lei n.o 75/2013, de l2 de setembro, que

aprova o Regime Juridico das Autarquias Locais,6 aprovado o presente Regulamento de UrbanizagSo
e EdificacSo do Municipio da Praia da Vitoria.

CAPITULO I

Disposig6es gerais

Artigo l.o

Norma Habilitante

o presente Regulamento 6 elaborado ao abrigo do disposto no artigo I l2.o, n.o 8 e 24'l.o da Consti-
tuiqao da Repiblica Portuguesa, no artigo 3.o do Regime Juridico da UrbanizagSo e EdificagSo, aprovado
pelo Decreto-Lei n." 555/99, de l6 de dezembro, e ulteriores alteraq6es (doravante referido apenas por
RJUE), da alinea n) do n.o 2 do artigo 23.o, da allnea g) do n.o 'l do artigo 25.o e da alinea k) do n.o 1 do
artigo 33.0, da Lei n .o 7512013, de 12 de setembro, que aprova o Regime Juridico das Autarquias Locais

Artigo 2.o

Objeto e ambito

'I - O presente regulamento estabelece as normas de execugeo do RJUE, bem como os principios
aplicdveis i urbanizaq6o e edificagao, utilizageo e transformagSo do solo, no concelho da Praia da Vit6ria,
sem prejuizo da demais legislagao em vigor nesta mat6ria, dos planos territoriais de ambito municipa
e supramunicipal eficazes ou de regulamentos especificos que se lhe sobreponham.

Artigo 3.o

Definiq6es

1 - Todo o vocabul6rio urbanistico constante no presente Regulamento tem o significado que

lhe 6 atribuido no artigo 2.o do RJUE, pelo Regulamento Geral das Edificag6es Urbanas, aprovado pelo
Decreto-Lei n." 38 382, de 7 de Agosto de 195], na sua atual redaq6o, pelos conceitos constantes do
Anexo I ao Decreto Legislativo Regional n.o 35/2012/A, de 16 de agosto, Decreto Regulamentar n.o 5/201 9

de 27 de setembro,Poftatian.o 255/2023, de 7 de agosto e pelos planos territoriais de ambito municipal
em vigor no concelho da Praia da Vitoria.
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2 - Sem prejuizo do previsto no numero anterior, para efeitos do disposto no presente artigo,
visando a uniformizaq6o do vocabul6rio urbanistico em todos os documentos que regulem a atividade
urbanistica do Municipio da Praia da Vitoria, bem como integrar omiss6es constanles da legislaqSo
vrgente, entende-se por:

a) Ca16cter de perman6ncia e incorporaQao no solo: Considera-se que uma construQSo tem ca16cter
de permanencia e se incorpora no solo quando a mesma seja afeta a fins nao transit6rios e se encontre
unida ou ligada ao solo, fixada nele de forma permanente por alicerces, colunas, pilares, eslacas ou
similares e nomeadamente quando exista ligagSo as infraestruturas pdblicas, ou outras, presumindo-se,
sem pre.juizo do anterior, que o caracter de perman6ncia quando os edificios, construqoes ou instalaQoes
estiverem assentes no mesmo local por um periodo superior a um ano;

b) Cave: Parte de edificaq5o, parcialmente enterrada e abaixo da cota de soleira, cu.jo volume
considerado enterrado 6 definido pelo pavimento do piso imediatamente superior, das faces exteriores
das paredes e do terreno natural que envolve a construg5o, que deve ser superior a 70 7" do volume
total desta;

c) Estrutura das fachadas: Para efeitos do disposto na alfnea c) do artigo 2.o, do RJUE, a recons-
tituigao destas deve16 contemplar todas as suas dimens6es originais bem como cornijas, elementos
salientes e/ou reentrantes e outros elementos de cardcter oermanente e relevante ou decorativos n5o
0tssonantes.

d) Fase de acabamentos: Para efeitos do disposto no n.o 4 do artigo 53.o do RJUE, esta consiste
no estado da obra a que falte executat designadamente, os trabalhos relativos a arranjos exteriores
e mobili6rio urbano, camada de desgaste nos arruamentos, sinalizaqSo vertical e horizontal, revesti-
mento de passeios, estacionamentos e equipamentos de infraestruturas de rede;

e) Forma das fachadas: Consiste na sua apar6ncia e dimensdes externas, compreendendo o con-
junto de superficies que a comp6em, incluindo paramentos e outros elementos constituintes, designa-
damente corpos balangados ou similares;

f) Forma dos telhados ou coberturas: Consiste na sua apar6ncia externa, compreendendo o con-
junto de superficies que a compoem (planos de nivel ou inclinados), incluindo designadamente a altura
da cumeeira, geometria e pendente das 6guas, materiais de revestimento, platibandas ou balaustradas,
beirados. aberturas e chamines;

g) Frente urbana:A superficie, em projeq6o vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos edificios
confinantes com via p0blica e compreendida entre duas vias pIblicas sucessivas que nela concorrem,

h) Frente urbana consolidada: A frente urbana em que existe um alinhamento e/ou um recuo e uma
ahura de fachadas dominantes;

i) Legalizaqdo: Ato administrativo praticado pela C6mara Municipal que confirma os parametros
legais de determinada edificag5o, originalmente construida sem titulo;

j) Mobiliirio urbano: Equipamento exterior capaz de contribuir para o conforto e eficdcia dos
aglomerados urbanos, nomeadamente bancos, cabines telefonicas, recipientes para lixo, abrigos para
pe6es, mapas e cartazes informativos, etc.;

k) Obras inacabadas: Para efeitos do disposto no n.o I do artigo 88.o do RJUE, consideram-se obras
de edificaq6o em "estado avangado de execuqao" quando conclufda toda a estrutura resistente, todas
as paredes exteriores e redes internas. Ouanto as obras de urbanizaqSo, consideram-se em "estado
avangado de execugao" quando todos os arruamentos projetados este.jam executados;

l) Pequenas Obras: Operaqoes urbanisticas realizadas no periodo compreendido enlre 1976 e 1997
que constam do arquivo municipal e foram sujeitas a controlo pr6vio da Camara Municipal, das quais
nao resultou titulo de utilizac5o.

m) Segunda frente de construqSo: Refere-se ) fachada principal de edificagSo com utilizaQao
aut6noma implantada ou a implantar at16s das fachadas tardoz das edificagoes confinantes;
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n) Telas finais: Pegas desenhadas que correspondam e obra efetivamente executada aquando da

sua conclus6o, nos termos e para os efeitos previstos na alinea b) do n.o 1 do altigo 62.0-A do RJUE.

o) VedagSo: qualquer elemento fisico que delimite a parcela, podendo consistir em redes, sebes,
arames, grades ou outras, e ainda solug6es mistas, compostas por muros e demais elementos, desig-
nadamente colunas, tapa-vistas, redes, grades e port6es, confiantes, ou neo, com dominio p(blico

Artigo 4.o

Atendimento Presencial

I - Sem prejuizo das competencias especificas de gestor de procedimento constantes do RJUE,

e em observancia do disposto do n.o 5 do artigo 'l 10.o do RJUE, os serviqos municipais competentes
pela gesteo urbanistica estao especificamente i disposigSo dos cidadSos, dois dias por semana, para

apresentaqao presencial de eventuais pedidos de esclarecimento ou de informagSo.

2 - Sempre que as condig6es t6cnicas o permitam e o interessado assim o solicite, o descrito no
nImero anterior poderd ser realizado por meios telemdticos.

3 - Quando o atendimento for realizado presencialmente, poderd ser lavrada ata de ocorrancia
nos termos do artigo 123.'do C6digo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Le
n.o 412015, de 7 de janeiro e ulteriores alterag6es, registando o que de essencial tenha ocorrido na
reuni5o de atendimento presencial com os interessados e subscrita pelos intervenientes.

4 - Quando nio se.ja vi5vel a realizagSo do atendimento presencial ou por via telematica, nas
datas e nos termos referidos no n.o l, este ser6 realizado no dia imediatamente seguinte.

CAPITULO II

Procedimentos de controlo pr6vio

SECQAO I

Disposig6es Gerais

Artigo 5.o

Licenga e comunicagio pr6via

I - Com exceq6o do disposto nos artigos 6.0,7.o e 8.o do presente regulamento, a realizageo
de operaqoes urbanisticas depende de controlo pr6vio, que pode revestir as modalidades de licenga
e comunicaqao pr6via, nos termos constantes do presente capitulo.

2 - Estao sujeitas a licenga administrativa as operag6es urbanisticas previstas no n.o 2 do artigo 4.o

do RJUE, cujo procedimento r! regulado nos artigos l8.o a 27.o do mesmo diploma legal.

3 - Estao sujeitas a comunicag6o pr6via as obras referidas no n.o 4 do artigo 4.o do RJUE, cujo
procedimento 6 regulado nos artigos 34.o e 35.o do mesmo diploma legal.

4 - As obras de construgao, de alteragSo exterior e/ou de ampliaqSo da altura da fachada e/ou
da 6rea de implantagSo em drea abrangida por operagSo de loteamento que neo cont€nha alguma das
seguintes especificaq6es, est6o igualmente sujeitas a comunicag6o pr6via, tendo de dar cumprimento
ds especificag6es previstas no respetivo alvara de loteamento e supletivamente as regras dos planos
territoriais vigentes na 6rea de intervengio da operagSo de loteamento em causa:

a) N(mero de lotes;

b) Nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleirai
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c) Utilizaq6es admissiveis;

d) Areas de construq6o;

e) Areas de implantagSo.

5 - Os procedimentos referentes As operag6es urbanisticas constantes do presente artigo, ini-
ciam-se atrav€s de requerimento ou comunicaqSo, em observ6ncia do disposto nos artigos 8.o a l0.o
do RJUE, por formul6rios disponibilizados no portal na Internet do municipio, acompanhados dos
efementos instrutorios previstos no mesmo, na Portaria n.o 71-A/2024 de 27 de fevereiro, e demais
legislagSo aplicdvel.

sEcQAo tl

Situag6es Especiais

Artigo 6.o

lsengao de controlo prdvio

I - Estao isentas de controlo prdvio as operag6es urbanisticas previstas no n.o I do artigo 6.0,
artigo 6.0-4 e 7.o do RJUE, bem como as obras identificadas no artigo 8.o do presente regulamento.

2 - O ato que tenha por efeito o destaque de uma rinica parcela de pr6dio com descrigao predial
est5 isento de controlo pr€vio nos termos do n.o 4, 5 ou 10 do artigo 6.0 do RJUE e inicia-se por reque-
rimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, disponivel no ponal da Internet do municipio,
com a sua forma de tramitagao prevista no correspondente quadro constante do Anexo I ao presente
regulamenlo, resultando na emissao de certidao.

3 - Nao obstante a iseng6o de controlo pr6vio, as operagoes urbanisticas descritas no n.o I
est6o sujeitas a fiscalizag6o administrativa, que se destina a assegurar a sua conformidade com os
respetivos Planos Territoriais de Ambito Municipal, alvard de loteamento e demais disposigoes legais
e regulamenlares aplic6veis e a prevenir os perigos que da sua realizaqSo possam resultar para a saride
e seguranga das pessoas.

4 - Atendendo ao anterior, o promotor tera de comunicar a intengao e camara municipal nos
termos e para os efeitos previstos nos artigos 80.o-A e 93.o do RJUE

5 - A comunicaqSo referida no nrimero anterior deverd ser instruida por formul6rio disponibilizado
no portal na Internet do municipio, acompanhada dos elementos instrut6rios constantes do mesmo
e da Portaria n.o 71-A/2024 de 27 de fevereiro de 2024.

Artigo 7.o

Pequenas obras

'I - Relativamente is operag6es mencionadas na alinea l) do n.o 2 do artigo 3.o do presente
regulamento e a requerimento do interessado com comprovada legitimidade para o efeito, a Camara
Municioal emitirS:

a) Declaragdo nos termos do n.o 4 do artigo 5.o-A do RJUE, nas situagdes em que a operagSo seja
equipar5vel, na presente data, a "obra de escassa relev6ncia urbanistica" nos termos do artigo 6.o-A do
BJUE e 8.o do presente regulamento. com a forma de instruqao prevista no correspondente quadro
constante do Anexo l;

b) 0 respetivo tftulo de utilizaqSo, nas situaq6es em que a operaqao esteja sujeita, na presente data,
a controlo pr6vio, carecendo contudo da instrugSo de termo de responsabilidade subscrito por t6cnico
legalmente habilitado a subscrever projetos em que declare que a obra se encontra em conformidade
com o projeto aprovado, ou, na ausencia deste documento, auto de vistorja pr6via realizada pela comis-
seo competente da Cdmara Municipal que ateste da conformidade do projeto com a obra realizada.
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Artigo 8.o

Obras de escassa relevincia urbanistica

1 - 56o consideradas "obras de escassa relev6ncia urbanistica", as obras de edificaq6o ou demo-
li96o que, pela sua natureza, forma, localizagSo e dimensSo, tenham escasso impacte urbanistico, como
disposto na alinea l) do artigo 2.o do RJUE.

2 - Para efeitos do disposto na alinea i) do n.' 1 do artigo 6.0-A, do RJUE, seo consideradas obras
de escassa relevincia urbanistica as seguintes:

a) Cuja altura relativamente ao solo seja inferior a 50 cm e cuja 6rea seja tamb6m inferior a 3 m'1;

b) Abrigos para animais de estimagao, ou de guarda. cuia irea neo seja superior a 6 m'?;

c) Abrigos para c6es de caga, apenas para individuos detentores dos requisitos legais para o exer-
cicio da caga, nos termos do Begime Juridico de Gesteo dos Recursos Cineg6ticos e do Exercicio da
Caga, previsto no Decreto Legislativo Regional n.o 3/2018/A, de 22 de fevereiro, e ulteriores alterag6es,
cuja 6rea n6o seja superior a 3 m'? por animal, limitado ao mdximo de l5 m'? de 6rea coberta, altura
m5xima de 1 .60 m, e distem mais de l0 m da via priblica, bem como de edificios de habitagSo vizinhos;

d) Estruturas para grelhadores, desde que a altura relativamente ao solo nio exceda 2 m, a 6rea
n6o exceda 3 m'? e se localizem no logradouro posterior da construgao principal;

e) Fora da zona urbana consolidada, tanques para captaqSo ou reserva de 6gua para fins agricolas,
pecu6rios ou florestais, com capacidade n5o superior a 20 m3;

0 Pavimentagao e ajardinamento de logradouros, cuja 6rea impermeabilizada n6o seja ultrapas-
sada em 50 % e n6o se preveja o abate de drvores ou esp6cies vegetais not6veis;

g) As vedag6es que confrontem com a via piblica com altura m6dia at6 1,50 m, desde que cum-
pram os alinhamentos previstos para o local;

h) A mera abertura, alargamento ou redugSo da dimensao de vSos em vedag6es e/ou muros
confinantes com vias p0blicas, at6 i largura total de 3 m, devendo o portao, ou port6es, a introduzir, ou
a alterar, apresentar caracteristicas identicas a outros preexistentes, caso existam, e desde que n5o

sejam alteradas as demais caracteristicas da delimitageo original, nomeadamente a altura, nao criando
obst6culos de ordem funcional d 6rea envolvente, nem provocando constrangimentos i circulag6o
e seguranqa rodovi6rias;

i) Alteraq6es d natureza dos materiais de muros confinantes com a via;

j) EdificagSo de muros de vedagdo at6 ao m6ximo de 2 m de altura, medidos no seu ponto mais
alto em relaQio i cota do solo do pr6dio do executante. que n6o confinem com a via p0blica;

k) Dentro de logradouros, a construgeo de rampas de acesso para pessoas com mobilidade con-
dicionada e a eliminag6o de pequenas barreiras arquitet6nicas, tais como muretes e degraus;

l) A instalaqeo de pain6is solares fotovoltaicos ou geradores e6licos associada a edificagio princi-
pal, para produgSo de energias renov6veis. incluindo de microprodugao. que n6o excedam, no primeiro
caso, a 6rea de cobertura da edificagao e a c6rcea desta em I m de altura, e, no segundo, a c6rcea da
mesma em 4 m e que o equipamento gerador nao tenha raio superior a 

,l,5 
m, bem como de coletores

solares t6rmicos para aquecimento de 69uas sanit6rias que n6o excedam os limites previstos para os
oain6is solares fotovoltaicos:

m) A edificaqio de estufas, de car6ter tempor6rio e sem impermeabilizagSo definitiva do solo com
ligag6es pontuais ao mesmo, excluindo-se fundag6es continuas e infraestruturas de cardter perma-
nente, destinadas a produgSo agricola ou de apoio i atividade agricola;

n) Obras em sepulturas e Jazigos, desde que em cumprimento do Regulamento do Cemit6rio
Municipal da Praia da Vitoria;

N.o t0
l5-01-2025
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o) A instalaceo de caixas multibancos e similares em fachadas;

p) A instalaqSo de placas identificativas profissionais e placas de homenagem antroponimicas
em fachadas.

3 - A instalagSo de geradores erilicos referida na alinea l) do nimero anterior, € precedida de
notificaQao a Camara Municipal, atrav6s de formul6rio disponibilizado no portal na internet da mesma
contendo os elementos previstos no n.o 6 do artigo 6.o-A do RJUE e no correspondente quadro cons-
tante do Anexo lao presente regulamento.

4 - Para efeitos do disposto na alinea e), do n.o 1, do artigo 6.0-A do RJUE, entende-se por equi-
pamento kidico, ou de lazer, as obras em logradouro de parcela ou lote, que visem a criaq5o de espagos
descobertos ao ar livre para repouso ou para a prdtica de atividades lUdicas ou desportivas (tais como,

.iogos, divertimentos, passatempos e similares).

5 - os pareceres t6cnicos e outros documentos elaborados, ou emitidos, pelos serviqos munici-
pais, devem respeitar as designag6es e correspondentes definig6es referidas nos ndmeros anteriores.

6 - As operag6es urbanisticas constantes do presente artigo nao dispensam a observancia de
todas as normas legais e regulamentares vigentes, designadamente servidoes e restrig6es de utilidade
priblica, normas constantes do plano territorial de ambito municipal ou supramunicipal e/ou do alvarS
de loteamento em vigor na 6rea de intervenqao da operagSo de escassa relevancia urbanistica, bem
como em materia de tratamento e gesteo de residuos e estao sujeitas a fiscalizaqSo administrativa,
que se destina a assegurar a conformidade com as disposigoes legais e regulamentares aplicdveis
e a prevenir os perigos que, da sua realizagao, possam resultar para a safde e seguranga das pessoas
pelo que, at6 cinco dias antes do inicio dos trabalhos, o promotor deve16 comunicar a intenq6o i camara
municipal, nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 80.o-A e 93.o do RJUE.

7 - A comunicaqdo referida no nimero anterior dever6 ser instruida por formu16rio disponibilizado
no portal na Internet do municipio, acompanhada dos elementos instrutorios constantes do mesmo
e da Portaria n.o 71-A/2024 de77 de fevereiro de 2024.

8 - Para efeitos de emissSo da declaragao de realizaqSo de obras de escassa relevAncia urba-
nistica a que alude o n.o 4 do artigo 6.0-A do RJUE, o interessado deverd ser instruir requerimento por
formuldrio disponibilizado no portal na Internet do municipio, acompanhada dos elementos instrut6rios
constantes do mesmo e no correspondente quadro constante do Anexo lao presente regulamento.

Artigo 9.o

Obras lnacabadas
'I - Para efeitos do disposto no n.o I do artigo 88.o do RJUE, sempre que exista interesse, reco-

nhecido pela Camara Municipal, na conclus6o das obras e nao se mostre aconselh5vel, por raz6es
ambientais, urbanisticas, t6cnicas ou economicas. a respetiva demoligao, pode ser concedida licenqa
especial para a sua conclusio.

2 - 0 pedido de licenga especial previsto no n[mero anterior obedece ao correspondente pro-
cedimento administrativo e devera ser instruido por formulSrio proprio, disponibilizado no portal na
Internet do municipio, acompanhado dos elementos elencados no mesmo e no quadro correspondente
constante do Anexo I ao presente regulamento, no que for aplic6ve

3 - A licenqa especial fica sujeita ao pagamento da taxa prevista no correspondente regulamento
mu n ic ioal.

Artigo I0.o

Consulta Pfblica de operag6es de loteamento

1-Asconsultasp[blicasprevistasnon.o2doartigo22.o.enon.oZdoartigo2T.o,do RJUE, seo
promovidas no prazo de 15 dias a contar da data da receqeo do ultimo dos pareceres, autorizaQ6es
ou aprovaqdes emitidos pelas entidades exteriores ao municipio, ou apos o termo do prazo para a sua
em issao.
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2 - S5o sujeitas a consulta piblica as operag6es de loteamento que excedam algum dos seguin-
tes Darametros:

a) 
,l,5 

ha;

b) 40 fogos;

c) l5 % da populagSo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

3 - S6o igualmente sujeitas a consulta pdblica, as alterag6es a licenga de loteamento, quando as
mesmas excedam os limites fixados no nimero anterior.

4 - 0 periodo de consulta priblica 6 aberto atrav6s de edital a afixar nos locais de estilo e no loca
ob.ieto da operaqao e a divulgar na internet, no sitio institucional do Municipio de Praia da Vitoria, e tem
a duraQao de 15 dias.

5 - A abertura do periodo de consulta priblica determina a suspensao do prazo para a decisao.

Artigo 1 l.o

Suspenseo da licenga ou comunicagSo

I - A Camara Municipal da Praia da Vit6ria pode suspender as licenqas concedidas, ou inviabilizar
a execuq6o das operag6es urbanisticas objeto de comunicaqeo pr6via sempre que, no decorrer dos
respetivos trabalhos, se verifique a descoberta de elementos arquitetonicos ou achados arqueologicos,
sem prejuizo do disposto no artigo 23.o do Regime Juridico de Protegao e Valorizaqao do Patrimonio
Cultural M6vel e lm6vel, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.o 312015/ A de 4 de fevereiro
e ulteriores alterac6es.

2 - O prosseguimento dos trabalhos depende da realizagao dos trabalhos arqueologicos a levar
a efeito no local em causa, sendo os mesmos acompanhados de um relatorio final, instruido em for-
mato digital, subscrito por tecnico legalmente habilitado para o efeito, indispensdvel para proceder ao
levantamento da suspensao da respetiva licenga ou resposta.

Artigo 12.o

Condig6es e prazo de execugio das obras de urbanizagio e de edificagSo

I - Para os efeitos das disposiqoes conjugadas do n.o 2 do artigo 53.o e n.o 2 do artigo 58.o do
RJUE, o prazo de execugSo das obras de urbanizagSo e edificaq5o n5o pode ultrapassar os tres anos

2 - Na execug5o da obra, devera ser assegurado o cumprimento das normas previstas no capitulo
lV deste Regulamento.

Artigo l3.o

Alteraq6es a licenga ou comunicagao pr6via

1 - 0 pedido de alteraqao dos termos e condig6es da licenqa obedece ao disposto no artigo 27.d

do BJUE e dever6 ser instru[da por formul6rio disponibilizado no portal na Internet do municipio, acom-
oanhada dos elementos instrut6rios constantes do mesmo.

2 - O pedido de alteraqao dos termos e condi96es especificamente previstos na licenga de ope-
raQao de loteamento devetd ser notificado aos propriet5rios dos lotes, nos termos e para os efeitos
previstos no n.o 3 do artigo 27.o do BJUE.

3 - Sempre que haja lugar d notificagao referida no n0mero anterior, para efeitos de comprovaqSo
da titularidade, o pedido dever6 incluir os c6digos de acesso is correspondentes certid6es permanentes
dos registos prediais v6lidas, bem como a identificagSo e domtc io de cada um dos proprietarios dos
demais lotes.

N.o t0
15-O1-2025
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4 - Nas situaqoes em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao regime da
propriedade horizontal, a notificaqSo prevista no n,o 2 recaird sobre o representante legal da adminis-
traqeo do condominio, a qual, em caso de oposiqeo, deverd apresentar copia de ata da assembleia de

condominos que contenha esta deciseo.

5 - Quando o nrjmero de lotes seja igual ou superior a 10, a notificaqao seri feita via edital, a afixar
no local onde se situa o loteamento, na sede da respetiva Junta de Freguesia e no Ediffcio dos Pagos
do Concelho.

Artigo l4.o

CauqSo

I - As obras previstas no n.o 6 do artigo 23.o, 53.o e 8l.o do RJUE, estao sujeitas d prestagao de
ca u cao.

2 - Esta igualmente sujeito:r prestagao de caugSo. o disposto no artigo 86.o do RJUE, em con-
jugagao com o Plano de prevengSo e gestao de residuos de conslrugao e demoligSo constante do
artigo 53.o do Decreto Legislativo Regional n.o 29/2011 /A, de I 6 de novembro.

3 - A caugao referida no n[mero anterior dever6 ser prestada a favor da Cimara Municipal e o seu
montante ser6 fixado em funQeo do valor total da estimativa de custos constante do Plano de prevenqdo

e gest6o de residuos de construgSo e demoligSo, instrulda nos termos da alinea e) do n.o 5 do referido
artigo 53.o do Decreto Legislativo Regional n.o 2912011 /A, de I 6 de novembro.

4 - A caugdo prevista no n.o 6 do artigo 23.o e no artigo 8l .o do RJUE deverd ser prestada a favor
da Camara Municipal e, o comprovativo da mesma, deve16 ser instruido com o respetivo pedido, sendo
calculada nos termos seguintes:

Valor da caucao - 
(a x v r c) + lvA a taxa em vigor

em oue:

a = 0,05 para obras de demoligSo e 0.02 para obras de escavagSo e contengeo perif6rica;

v = (expresso em metros cribicos) volume total da construqao a demolir acima e abaixo da cota
de soleira e/ou volume de escavacao;

h = 3 (expresso em metros), correspondente a altura m6dia de um piso;

C = (expresso em Euros) valor miximo do custo para habitaqeo corrente, publicado anualmente pela

AssociaqSo dos Industriais da Construgao Civil e Obras P[blicas dos Agores (AICOPA) ou equivalente,
para efeitos de verifica95o das estimativas orgamentais dos projetos de construq5o.

5 - A caugao prevista no n.o 6 do artigo 23.o do RJUE ser6 libertada apos a emissao do respe-
tivo titulo.

6 - A cauqSo prevista no n.o I do artigo 8l.o do RJUE sere libertada a pedido do requerente se os
trabalhos neo tiverem sido iniciados, se jd tiver sido emitida a respetiva licenga ou, quando a operag6o
tenha sido precedida de informagao previa favor6vel realizada nos termos do n.o 2 do artigo I4.o e com
os efeitos previstos no n.o 2 do artigo l7.o do mesmo diploma legal, aquando da comunicageo a que

alude o artigo 80.o-A do mesmo diploma legal.

7 - A cauqao prestada no 6mbito das obras de urbanizagao, ser6 prestada a favor da Cimara
Municipal, nos lermos previstos no artigo 54.o do RJUE.

8 - A cauQao referida no n.o 2 do presente artigo se15 prestada no momento em que for
requerida a emiss6o do respetivo tftulo e libertada nos termos do n.o 3 do artigo 20.o do presente
regula mento.

Nol0
15'01'2025
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CAPiTULO III

Formas de Procedimento

Artigo 15.o

Requerimento, comunicagao e respetiva instrugeo

'I - Todos os procedimentos referentes as operagdes urbanisticas sujeitas a controlo pr6vio
abrangidas pela Portaria n.' 71-A/2024 de 27 de fevereiro, iniciam-se atrav€s de requerimento oL
comunicaqSo em formato digital disponibilizado no portal da Internet do municipio, em observancia
do disposto nos artigos 8.o a I0.o do RJUE, devendo ser acompanhados dos elementos instrutorios
previstos nestes, bem como na referida portaria e demais legislaqSo aplicdvel.

2 - 0s procedimentos administrativos omissos no nImero anterior, iniciam-se atrav6s de reque-
rimento ou comunicagSo em formato digital por formuldrio disponibilizado no portal da Internet do
municipio, acompanhado dos elementos instrut6rios constantes do mesmo e nos termos do quadrc
correspondente constante do Anexo lao presente regulamento.

3 - 0 irunicipio disponibiliza, no seu portal na Internet, os formuldrios e os dispositivos de carre-
gamento de informag6o que se mostrem necess6rios al boa execugao do presente regulamento.

4 - Das pegas que acompanham os pedidos, projetos ou estudos sujeitos a controlo previo ou
apreciaqSo municipal, devem constar todos os elementos necessdrios a uma defini96o clara e completa
do pretendido.

5 - As pegas grdficas instruidas servirao igualmente o prop6sito de definigSo do pollgono de
implantagao da edificagSo e correspondente atualizageo do sistema de informag5o geogr5fica munici-
pal, bem como para efeitos estatisticos e de medig5o dos projetos para emiss6o de licengas, respostas
para utilizaQao, recibos ou certid6es.

6 - Para efeitos da definigSo do poligono de implantag6o e correspondente atualizagao do sistema
de informagao geogr6fica municipal referida no nrimero anterior, bem como do disposto no n.o 2 e 3 da

sec9eo I do Anexo I e Portaria n.o 71 -A /2024 de 27 de fevereiro, o sistema de coordenadas geogrSficas
utilizado pelo municipio 6 EPSG: 501 5 (TRF93/PTRA08 - UTM zona 26N) - Grupo Central e Orienta
do Arquip6lago dos Agores.

7 - A preparagao dos ficheiros 6 da exclusiva responsabilidade dos seus autores, devendo estes
estar assinados digitalmente.

8 - Sempre que no decorrer do processo se verifiquem alterag6es ao proieto, os elemenlos
instrutorios exigfveis dever5o ser novamente instruidos em substituiqao e em moldes identicos aos
originais, designadamente na fase de controlo pr6vio ou no decurso da obra, nos casos previstos no
artigo 83.o do RJUE.

9 - sempre que se mostre necessario alterar os requisitos referidos no n.o 3, ou estabelecer novos
requisitos t6cnicos, nomeadamente por raz6es de progresso tecno16gico ou obsolescEncia, ouvidos
os competentes organismos t6cnicos, os mesmos s5o fixados por deliberaqSo da C6mara Municipal.

Artigo 1 6.o

Pareceres intemos e erternos

I - 0s pareceres a emitir pelas entidades integradas na Camara Municipal s5o considerados
pareceres internos e oficiosamente emitidos no decurso da tramitagao do processo mediante acesso
direto e plataforma eletr6nica utilizada para a conduq6o dos processos de obras, sendo as taxas que

lhes sejam eventualmente aplicdveis, liquidadas e cobradas conjuntamente com as restantes taxas
previstas no correspondente regulamento.

N.o l0
15-01 -2025
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2 - 0s projetos sujeitos a aprovag6o ou parecer de entidades exteriores ao grupo municipal obe-
decem aos requisitos de forma e conteudo exigidos por essas entidades, sendo da responsabilidade
do requerente a instruqeo dos documentos nos formatos e no nImero de c6pias que eventualmente
sejam determinados pela competente entidade.

3 - Os pareceres a que se refere o nImero anterior sao eletronicamente apensados ao processo nos
termos aplic6veis a restante tramitageo.

Artago l7.o

Pedido de Informagio Pr6via

1 - No pedido de informagdo previa relativo a qualquer tipo de operagao urbanistica, o respetivo
requerimento deve referir com precisSo os aspetos que se pretendem ver esclarecidos ou informados.

2 - O pedido de informaq6o previa requerido nos termos do n.o I do artigo l4.o do RJUE deve ser
instruido em formato digital por formulario disponibilizado no portal na Internet do municipio, acom-
panhado dos elementos instrutorios constantes do mesmo, nos termos do quadro correspondente
constante do Anexo lao presente regulamento.

3 - O pedido de informagSo pr6via requerido nos termos do n.o 2 do artigo l4 do RJUE deve ser
instruido em formato digital por formul6rio disponibilizado no portal na Internet do municipio, acompa-
nhado dos elementos instrutorios constantes do mesmo e da Portaria n.o 71- Al2024 de 27 de levercio
de 2024, no que for aplic6vel.

4 - Quando o interessado n6o seja o propriet6rio do(s) predio(s), o pedido inclui a identificaq5o
daquele bem como dos titulares de qualquer outro direito real sobre o(s) mesmo(s), atrav6s da instruqSo
de codigo de acesso a certideo permanente do registo predial do pr6dio ou pr6dios abrangidos pela
operagao e respetivos domicilios para efeitos da notificagao referida no n.o 4 do artigo 14-o do RJUE

Artigo 18.o

Propriedade horizontal

1 - 0 pedido de emissao de certid-o para efeitos de divisao de edificio em propriedade horizontal
6 iniciado por requerimento dirigido ao Presidenle da C6mara Municipal, instruido em formato digital
por formulario disponibilizado no portal na Internet do municipio devendo ser acompanhados dos ele-
mentos instrutorios constantes do mesmo, nos termos do quadro correspondente constante do Anexo
lao presente regulamento, no que aplic6vel.

2 - As fraQ6es a criar devem ser designadas pelas letras do alfabeto, comegando pela letra A, no
sentido dos ponteiros do rel6gio, com inicio a partir do dtrio que lhes da acesso.

3 - Nos edificios com mais de um piso, cada um deles com duas fragdes, a designaqSo de "direito"
cabe a fragao que se situe a direita do observador que entra no edificio e todos os que se encontrem
na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota do pavimento da entrada.

4 - No caso da edificaqSo n6o ter sido sujeita a controlo pr6vio, documento que ateste que a mesma
foi erigida em data anterior a entrada em vigor do Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas.

5 - No caso da edificag6o ter sido su.jeita a controlo pr6vio, indicagSo do respetivo titulo de utili-
za96o ou do(s) procedimento(s) administrativo(s) que lhe deram origem.

Artigo l9.o

Plano de Acessibilidades

I - As operaq6es urbanisticas sujeitas a plano de acessibilidades de pessoas com mobilidade
condicionada nos termos da legislag6o em vigor e previsto no Anexo I e Porlaria n.o 71-A/2024 de 27 de
fevereiro, devem contemplar soluq6es de detalhe construtivo.
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2 - As peQas desenhadas deverdo ser devidamente cotadas, incluindo detalhes m6tricos, t6cnicos
e construtivos, designadamente indicagSo dos materiais a aplicar, inclinagSo das rampas propostas.
da altura das guardas, mobiliSrio fixo e equipamento sanit6rio, bem como pormenores das escadas em
corte construtivo, no que for aplic6vel.

Artigo 20.o

Plano de prevengao e gestao de residuos de construg5o e demolig6o

'l - Nas empreitadas e concess6es de obras pr.iblicas e nas obras sujeitas a licenciamento ou
comunicaqao pr6via nos termos do RJUE. o projeto de execu96o 6 acompanhado de um plano de pre-
venqao e gestao de residuos de construgeo e demoligeo, que assegura o cumprimento dos princfpios
gerais de gesteo de reslduos. nos termos e para os efeitos previstos no artigo 53.o do Decreto Legislativo
Regional n.o 29/2011/ A, de l6 de novembro.

2 - No caso das obras particulares sujeitas a licenga ou comunicaq6o pr6via, nos termos do regime

.juridico da urbanizagSo e da edificaqdo, para garantir a execuqSo do plano de preven96o e gest6o de residuos
de construq6o e demolig6o referido no nImero anterior e previamente a emisseo da licenga ou resposta,
os particulares terao de prestar a cauqSo a que alude o n.o 2 e 3 do artigo l4.o do presente regulamento
ou liquidar uma taxa, proporcional A quantidade e perigosidade dos residuos a produzir, gerir e transportar.

3 - Sem prejuizo do disposto no n.o 4 do referido artigo 53.o do Plano de prevengSo e gest6o de
residuos de construgSo e demoligao, a caugao referida no nImero anterior sera devolvida ao requerente
ou comunicante mediante a apresentagao, aquando da conclus6o da obra, das guias comprovativas
da entrega dos res[duos a operador licenciado.

4 - O plano de prevenqao e gestao de residuos de construgeo ter6 de ser instruido em simultaneo
com a respetiva caugao, e conter as informaq6es constantes do n.o 5 do citado artigo 53.o, em formato
digital no portal da Internet do municipio. nos termos dos demais elementos instrutorios constantes
do Anexo fl a Portaria n.o 71-N2024 de 27 de fevereiro de 2024 quando aplic5vel e com as devidas
adaptaq6es, nos seguintes momentos procedimentais:

a) Nos procedimentos de Licenciamento, em simultaneo com a instrugao dos elementos constantes
do n.o 21 do Anexo la mencionada Dortaria:

b) Nos procedimentos de comunicagSo Pr6via, em simult6neo com os elementos constantes da

secg6o lV do Anexo I da citada portaria.

CAPiTULO IV

Da urbanizagio e edificagio

sEcQAo I

Disposig6es Gerais

Artigo 2l.o

Condig6es gerais de edificabilidade e desenho urbano

1 - Um pr6dio ou parcela s6 pode ser considerado apto para a edificaqdo urbana desde que
garanta, cumulativamente, as seguintes exigencias m[nimas:

a) Confine diretamente com arruamento piblico existente ou a criar no ambito da operagao.

Tenha capacidade de edificagSo, de acordo com o estipulado em plano territorial de ambito muni-
cipal e demais legislagSo aplicdvel;

b) A sua dimensSo, configuragao e caracteristicas topograficas sejam adaptadas ao aproveita-
mento Drevisto, em condicoes de funcionalidade, salubridade e acessibilidade;

N.o t0
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2 - Durante a fase de apreciaQao dos pedidos de informagao prtivia ou de licenciamento de
obras de edificagdo e de urbanizaqao em predios que nao exijam a criaqao de novas vias priblicas,
devem ser sempre asseguradas. em cumprimento do presente Regulamento, as adequadas condiqoes
de acessibilidade de veiculos e peoes, prevendo-se sempre que possivel e justific5vel a beneficiaqao
do arruamento existente, nomeadamente no que se refere ao respetivo tragado, a largura do perf
transversal, i melhoria da faixa de rodagem e a criag5o de passeios, de baias de estacionamento e de
espagos verdes, sem prejuizo das limitaqdes que decorram da manutenqao de valores paisagisticos
e patrimoniais que devam ser preservados.

3 - As ooerac6es urbanisticas devem:

a) Privilegiar a manutenqao, recuperaqSo e reabilitaqao das edificaQSes existentes;

b) Assegurar uma correta integraqao urbana, fisica e paisagistica, promovendo, nomeadamente, a confor-
midade com alinhamentos preexistentes, volumetrias, dimens6es e acabamentos exteriores nao dissonantes.

c) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da rede viSria e outras
infraestruturas, tipologias e cdrceas;

d) Tratar de forma cuidada os limites ou espaqos intersticiais entre as novas intervenqoes e as
construqoes confinantes, com especial relevo para a vitalizaqao das charneiras dos diferentes con-
juntos urbanos;

e) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de 69ua, os leitos de cheia e as
estruturas verdes;

0 Proporcionar espaqos publicos exteriores, destinados a circulagao ou lazer, que garantam
ambientes seguros e calmos;

g) Requalificar os acessos e outros espagos priblicos existentes;

h) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos ediffcios e dos espaqos classificados;

i) Promover solugoes ambientalmente corretas no 6mbito da utilizaqeo racional da energia, das
energias renovdveis e do ciclo da agua;

j) Respeitar todas as servid6es constantes da legislaqeo em vigor e dos planos especiais e muni-
cioais de ordenamento do territorio.

sEccAo tl

Compensaq6es

Artigo 22.o

Areas para espagos verdes e de utilizagio coletiva/habitagao pfblica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel, infraestruturas viSrias e equipamentos

Os pedidos de licenciamento ou admissao de comunicaq6o pr6via de operag6es de loteamento
e obras de edificaqSo destinadas a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determi-
nem, em termos urbanisticos, impacto semelhante a uma operaqSo de loteamento ou impacto relevante,
devem prever ereas destinadas a implantaqdo de espaqos verdes e de utilizaqao coletiva/ha bitaqa o
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, infraestruturas viarias e equipamentos.

Artigo 23.o

Ced6ncias

Nos termos do arligo 43.o, n."' l a 3 do artigo 44.o e n.o 5 do artigo 57.o do RJUE, os interessados na

realizaqao das operaqoes urbanisticas contempladas no artigo anterior, cedem gratuitamente a Camara
.
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Municipal, parcelas de terreno para espagos verdes pIblicos e equipamentos de utilizagSo coletiva/
habitac5o priblica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel e as infraestruturas urbanis-
ticas que de acordo com a lei e licenqa ou comunicagSo pr6via de loteamento, devam integrar o dominio
pLiblico municipal, integraqao essa que se fara automaticamente com a emissSo do respetivo titulo

Atligo 24.o

Compensag6es e respetivo c6lculo

1 - Se o prddio em causa jd estiver servido pelas infraestruturas a que se refere a alinea h)

do artigo 2.o do RJUE, se nao se justificar a localiza96o de qualquer equipamento ou espago verde
p0blico, ou, nos casos referidos no n.o 4 do artigo 43.o do RJUE, n5o h6 lugar a ceddncias para
esses fins, ficando no entanto o propriet6rio obrigado ao pagamento de uma compensag6o ao
mu nicioio.

2 - A compensagSo poder5 ser paga em esp6cie, atrav6s da ced€ncia de lotes, predios urbanos,
edificaQ6es ou pr6dios rtisticos.

3 - A Cemara Municipal pode16 optar pela compensaqSo em numerario.

Artigo 25.o

DecisSo sobre o pedido de compensag6o

A neo cedencia ao Municipio das 6reas legalmente previstas e consequente substituigeo por
compensagio em numer5rio carece de concord6ncia por parte da Camara Municipal.

Artigo 26.o

Ced6ncia parcial

No caso de se tratar de uma ced6ncia parcial a compensagSo incide apenas sobre a diferenga
em falta.

Artigo 27.o

Processo compensat6rio

Sempre que uma das areas a ceder seja superior ao mlnimo determinado por lei e a outra inferior.
o respetivo excesso ser6 deduzido i 6rea objeto de compensag5o, n6o ficando o proptiet6rio com direito
a reembolso de qualquer valor quando a soma das 5reas cedidas for superior a soma das ;reas que teria
a ceder, salvo em caso de comprovado interesse municipal e mediante acordo com a C6mara Municipal

Artigo 28.o

CSlculo do valor da compensagSo nas operag6es de loteamento, com impacto semelhante
a operageo de loteamento ou impacto urbanistico relevante

O valor em numerario, da compensagSo a pagar ao municipio ser6 determinado de acordo com
a seguinte f6rmula:

C=Cl +C2

em que:

C = 6 o valor em euros do montante total da compensaqao devida;

Cl = 6 o valor em euros da compensaqao devida ao municipio quando n5o se justifique
a ced6ncia, no todo ou em parte, de Sreas destinadas a espagos verdes p[blicos e equipamentos
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de utilizagao coletiva/habitaqao pIblica, de custos controlados ou para arrendamento acessivei
e a instalaqao de equipamentos ptiblicos no local;

C2 = e o valor em euros da compensaqSo devida ao municipio quando o predio j5 se encontre
servido pelas infraestruturas re{eridas na alinea h) do artigo 2.o do RJUE.

a) 0 cdlculo do valor C7 resulta da seguinte formula:

n, ,., _KI < K2 \ A1(m'z) ' V (eurcs/m')

l0

sen do

Cl (€) - o calculo em euros.

Kl = e o fator vari6vel em fung6o da localizagSo, consoante a zona em que se insere, de acordo
com a seguinte classificaqao de zonas geogrdficas do concelho:

Zona A: Sub-Espaqos Central e Perif€rico de Santa Cruz, delimitado a Norte pela Estrada 25 de
Abril, a Este pela 0rla Maritima, a Sul e a Oeste pela Estrada de Circunvalaqeo;

Zona B: Sub-Espaqos de Alta Densidade;

Zona C: Sub-Espaqos de Baixa Densidade e Restantes Espagos do Concelho.

K2 = 6 o fator variAvel em fungSo do indice de construgeo previsto, de acordo com o definido na
planta sintese do respetivo loteamento e toma16 os seguintes valores:

A1 (m'z) = 6 o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das 6reas que deveriam ser
cedidas espaqos verdes piblicos e equipamentos de utilizagao coletiva/habitaqao pdblica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel e as infraestruturas bem como para instalaqeo de equi-
pamentos ptiblicos, calculado de acordo com os parametros atualmente aplicdveis pelo Regulamento
do Plano Diretor Municipal ou, em caso de omissao, pela Portaria n.o 2'l6-8/2008 de 3 de Marqo e ulte-
riores alteragdes.

V = 6 um valor em euros e aproximado, para efeitos de calculo, ao custo corrente do metro qua-
drado na 6rea do municipio.0 valor atual a ser aplicado sao os constantes para cada Srea geogrdfica
nos termos seguintes:

Zona A: 55.05€;

Zona B.27.54€:

Zona C: 16.53€.
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b) C6lculo do valor de C2:

Quando a operaq6o de loteamento preveja a criagSo de lotes cujas construq6es a edificar criem
servid6es e acessibilidades diretas para arruamentos existentes, devidamente pavimentados e infraes-
truturados, serS devida uma compensaqao a pagar ao municipio, que resulta da seguinte f<irmula:

C2 (€) = K3 x Xl x a2 (m') x r/ (su1st1*21

sendo:

C2 (O = o c6lculo em euros.

K3 = 0,10 x o ndmero de fogos e de outras unidades de ocupaq6o previstas para o loteamento
e cujas edificag6es criem servid6es ou acessibilidades diretas para anuamento(s) existente(s) devi-
damente pavimentado(s) e infraestruturado(s) no todo ou em parte,

K4 = 0,03 + 0,02 x nImero de infraestruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referidos. de

entre as segurnles:

Bede prlblica de saneamento

Rede pLiblica de dguas pluviais;

Rede priblica de abastecimento de Sgua;

Rede pfblica de energia eletrica e de iluminaq6o ptiblica;

Rede de telefone.

A2 (mz) = 6 a superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontageo dos arrua-
mentos com o pr6dio a lotear multiplicado pelas suas distancias ao eixo dessas vias;

y = 6 o valor em euros, com o significado expresso na alinea a) deste artigo.

Artigo 29.o

Compensaqio em esp6cie

I - Feita a determinag6o do monlante total da compensag6o a pagar, se optar por realizar esse
pagamento em esp6cie haver5 lugar i avaliagao dos terrenos ou im6veis a ceder ao municipio, e o seL
valor ser6 obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliaC5o serd efetuada por uma comissSo composta por trCs elementos, sendo dois nomea-
dos pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operaqSo urbanistica;

b) As decis6es da comissao serao tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos

2 - Ouando se verificarem diferenqas entre o valor calculado para a compensagSo 2 - devida
em numer6rio e o valor dessa compensaqeo a entregar em esp6cie, as mesmas serSo liquidadas da

seguinte forma:

a) Se o diferencial for favor5vel ao municipio, ser6 o mesmo pago em numerdrio pelo promotor
da opera96o urbanistica;

b) Se o diferencial for favo16vel ao promotor, ser-lhe-5 o mesmo entregue pelo municipio.

3 - Se o valor proposto no relatorio final da comissao referida no n.o I deste artigo nao for aceite :
pela Camara Municipal ou pelo promotor da operaqeo, recorrer-se-6 a uma comiss6o arbitral, que ser6 

-i
constituida nos termos do artiqo 1 18.o do RJUE. ;

4 - A Camara Municipal reserva-se o direito de n5o aceitar a proposta de compensagSo em esp6- ;
cie sempre que tal nao se mostre conveniente para a prossecugao dos respetivos interesses piblicos. i
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Artigo 30.o

Plano Diretor Municipal

Quando o predio em causa abranja v5rias zonas definidas na Carta de Ordenamento do Plano
Diretor Municipal, a compensagao se16 correspondente ao somatorio das compensaq6es achadas
por proporcionalidade das 6reas respetivas sobre a 6rea total a lotear ou edificar consideradas quer
as primeiras, quer a ultima, de forma bruta, ou seja, sem qualquer deduqSo de espaqos a ceder ao
dominio publico ou ao dominio privado do municipio.

Artigo 3l.o

Pagamento em prestaqoes

Quando se verifique que o valor da compensagdo ultrapassa o valor de I 5.000 euros, podera ser
autorizado o pagamento em prestaqoes, a requerimento fundamentado do interessado, nos termos do
previsto sobre esta matdria no correspondente regulamento municipal e desde que seja prestada cauq6o

sEcqAo Il

Situag6es Especiais

Artigo 32.o

Emisseo de certidao de isengao de licenciamento

I - O interessado poderi requerer ao Presidente da Camara a emissao de certideo compro-
vativa de que a data da realizaqio da operagSo urbanistica de edificagao esta estava isenta de
controlo pr6vio.

2 - Para o efeito previsto no numero anterior, o interessado dever6 dirigir requerimento dirigido ao
Presidente da CAmara Municipal, instruido em formato digital por formulSrio disponibilizado no portal
na Internet do municipio, acompanhado de documento(s) comprovativo(s) que a edificagSo foi erigida
em data anterior i entrada em vigor do Regulamento Geral das Edificag6es Urbanas.

Artigo 33.o

lmpacte semelhante a um loteamento

Para efeitos da aplicagSo do n.o 5 do artigo 57.o do RJUE, considera-se como gerador de impacte
semelhante a um loteamento, a construgao, ampliaqSo ou alterageo, em 5rea nao abrangida por ope-
raqao de loteamento, de edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si de que resulte uma das
seguintes situagoes:

a) 0s edificios que comportem ou passem a comportar fogos e/ou unidades de utilizagSo inde-
pendentes que, somados, atinjam ndmero superior a 20;

b) Toda e qualquer construq5o que disponha ou passe a dispor de mais de quatro fraq6es ou
outras unidades indeDendentes:

c) Toda e qualquer construqao que disponha ou passe a dispor de mais de uma caixa de escadas
de acesso comum a fragoes ou unidades independentes;

d) Todas aquelas construg6es e edificag6es que envolvam uma sobrecarga dos niveis de
servigo nas infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trdfego, parqueamento,
ruido, etc.
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Artigo 34.o

lmpacte urbanistico relevante

'I - Para efeitos do disposto no n.o 5 do artigo 44.o do RJUE, consideram-se com impacte relevante

as operaqdes urbanfsticas de que resulte:

a) Uma 6rea bruta de construq6o superior a 1.500m'?, destrnada, isolada ou cumulativamente,
a habitaqSo, com6rcio, servigos ou armazenagem;

b) Uma drea bruta de construqao superior a 'l.500m'?, destinada a equipamentos privados, desig-
nadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de sarjde ou apoio social, quando n5o
prevejam, pelo menos, a totalidade de lugares de estacionamento exigidos nos termos do PDM;

c) Uma 6rea bruta de construqao superior a 1.500m'? na sequancia de ampliagao de uma edifica-
Qao existente;

d) Todas as construg6es, edificagoes e alteraq6es ao uso, que envolvam uma sobrecarga dos niveis

de servigo nas infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trdfego, parqueamentc,
ruido, entre outras,

2 - As atividades referidas na alinea b) do ntimero anterior, s5o consideradas serviqos para efeitos
da aplicaqSo da Portaria n.o 216-B/2008, de 3 de margo na redag5o conferida pela Portaria n.o 75l2024
de 29 de fevereiro;

3 - No caso de obras de ampliagao, o c6lculo do valor de compensaqeo incidird apenas sobre
a drea ampliada, exceto nas situag6es de alterag6o de uso da edificagSo existente nas quais o c5lculo
daquele valor incidi16 sobre a totalidade da 6rea de construgao.

Artigo 35.o

Plano de deposigio de residuos s6lidos

1 - Sem prejuizo do disposto no Regime geral de prevenqao e gestao de residuos, aprovado pelo

Decreto Legislativo Regional n.o 29/2Q11/A de I 6 de novembro e ulteriores alteraq6es, bem como do
disposto no Regime geral da gesteo de residuos e o regime juridico da deposigao de residuos em aterro,
aprovado pefo Decreto-Lei n.o 102-D/2020, de I 0 de dezembro e ulteriores alterag6es, nas operag6es
de loteamento, com impacte semelhante a operaQao de loteamento ou impacte urbanistico relevante,

6 da comDetencia do urbanizador o fornecimento e a instalacao em n0mero necess5rio e forma ade-
quada, de sistemas coletivos de deposiq6o de residuos s6lidos urbanos, colocados na via ptblica,
d superffcie ou em profundidade, sem prejuizo da construgeo de compartimentos destinados a esse
fim no o16orio edificio.

2 - Os sistemas coletivos de deposig5o de residuos s6lidos urbanos a instalar pelo urbanizador
nos termos do nUmero anterior deve, sempre que possivel, garantir a recolha seletiva.

3 - As operag6es urbanisticas previstas no nimero anterior devem assegurar as condigdes mini-
mas adequadas para a circulaqSo dos veiculos afetos i recolha dos residuos solidos urbanos.

4 - As operagoes urbanisticas abrangidas pelas disposig6es dos artigos 33.o ou 34.o do presente
regulamento devem prever na sua execugao um compartimento coletivo destinado a contentores de
residuos s<!lidos, implantado em local pr6prio, exclusivo e coberto, protegido contra a intruseo de ani-
mais, tendo f6cil acesso para a colocaQSo de residuos e para a retirada dos contentores.

Artigo 36.o

Instalag6o de equipamentos de ventilagio, climatizagio e outros

I - Os aoarelhos de ar condicionado devem ser colocados em locais com menor visibilidade ou,
quando visiveis, devidamente protegidos de forma a terem um correto enquadramento formal.

N.o t0
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2 - 0 disposto no nfmero anterior aplicar-se-d de igual modo as antenas parabolicas e outros
equrpamentos congeneres.

3 - A instalaQao de pain6is coletores de energia devera ser realizada de forma que acautelem
a integridade arquitetonica do edificio, em especial nas tomadas de vistas a partir do espaqo pfblicc.

4 - N5o 6 permitida, em nenhum caso, a instalaQao dos aparelhos descritos nos anteriores de
forma saliente e justapostos as fachadas que confrontem diretamente com o espago publico.

Artigo 37,o

Cores no exterior dos edificios

| - No exterior dos edificios aplicar-se-ao como cor ou cores dominantes, as que, existam tradi-
cionalmente no local ou aquelas que estiverem consignadas em regulamento especifico.

2 - A paleta de cores deverd limitar-se irquelas que n5o colidam com o convencionalmente ado-
tado na regiao sendo de tomar como base o seguinte:

a) Para paredes e muros, branco, ocre, rosa velho, bege, azul anil ou creme, neo sendo autorizadas
mais de duas cores numa edificaq6oi

b) Para caixilharias, gradeamentos, serralharias, algerozes, tubos de queda; verde-garrafa, ver-
melho, sangue de boi, castanho, branco ou azul anil.

3 - Qualquer alteragao ao descrito nos numeros anteriores carece de autorizagao formal da
Camara Municipal.

Artigo 38.o

Condicionalismos da propriedade horizontal

'I - So ser5o emitidas certid6es comprovativas de que o edificio re[ne as condigoes para a sua
divisao em propriedade horizontal quando:

a) 0 edificio se encontre legalmente construido, nao se tendo nele verificado a existencia de obras
executadas sem o necessdrio titulo:

b) Aldm de constituirem unidades independentes todas as fraQ6es aut6nomas sejam distintas
e isoladas entre si.

2 - As dependencias destinadas a arrumos, bem como os espaqos destinados a lugares de esta-
cionamento, neo podem constituir-se como frag6es autonomas.

3 - Os lugares de estacionamento exigiveis por forga dos usos previstos que n6o se.iam habita-
qao devem ficar, sempre que possivel, separados dos lugares afetos as habitaq0es e integrados ou na
proximidade das fraq6es respetivas.

4 - Os lugares de estacionamento excedentarios em relag6o ao exigivel pelas normas aplicaveis
Dodem constituir fracoes autonomas.

Artigo 39.o

Pedido de utilizagio

1 - 0 pedido de emissao de resposta a comunicagao para utilizaqao sere instruido em formalo
digital por formul6rio disponibilizado no portal na Internet do municipio, acompanhado dos elementos ."
instrutorios elencados no mesmo.

2 - A emisseo da resposta referida no n[mero anterior pressupoe a limpeza do local da obra, :
remoqaodemateriaisereparagaodeeventuaisdanos,nostermoseparaosefeitospreVistosnon.ol
do artigo 86.o do RJUE e no artigo 53.o do presente regulamento.
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SECCAO IV

Legalizageo de operag6es urban;sticas

Artigo 40.o

Procedimento por iniciativa do interessado

1 - O procedimento de legalizagao a que alude o artigo 102.o-A do RJUE visa a regularizag5o de

todas as operaqdes urbanisticas realizadas que caregam de controlo pr6vio e deve16 observar os tr6-
mites do procedimento administrativo aplicivel nos termos desse diploma legal, portarias aplic6veis
e presente regulamento, com as adaptag6es que se revelem necessarias.

2 - Em operag6es urbanisticas que n5o foram sujeitas a procedimento de controlo previo e n6o

dotadas de titulo de utilizacao, o procedimento deve16 ser desencadeado pelo interessado.

3 - 0 pedido de emissao de resposta a comunicageo de utilizagSo no Ambito do procedimento de

legalizag6o que n6o carega de obras sujeitas a controlo pr6vio deverd ser instruido com os elementos
definidos sobre a mat6ria na respetiva portaria em simultaneo com o formul5rio aplicdvel e operaqao.
disponivel no portal na Internet do municipio.

4 - Considerando que as operaq6es mencionadas no ndmero anterior n5o disp6em de diretor de obra
e/ou diretor de fiscalizagao, o termo de responsabilidade a que alude a alinea e) do n.o 28 da secaeo V ao

anexo I da Portaria n." 71-A /2024 de 27 de fevereiro ser6 substituido pelo modelo constante do Anexo l.

ao presente regulamento, instru[do em formato digital.

5 - As operaq6es urbanisticas objeto do procedimento previsto no presente artigo 6 titulada por
resposta a comunicag6o para utilizagao, que serd emitida no prazo m6ximo de 30 dias a contar do
oedido referido no n.o 4.

6 - O titulo referido no nimero anterior, deverd fazer meng6o expressa de que a operag6o corres-
pondente foi objeto de legalizagio e, quando aplic6vel, a utilizaq6o da faculdade concedida pelo n.o 5

do artigo 102.o- A do Regime Juridico da UrbanizagSo e da EdificagSo.

7 - Para efeitos de prova da dala referida no n.o 5 do artigo n.o 102.o-A do RJUE, o requerente
podere apresentar registos fotogrSficos, cartogr6ficos ou outros, caracterizadores da edificagao objeto
de legalizag5o, que comprovem a data da realizag6o da operagao urbanistica em causa.

Artigo 41 .o

Legalizagio oficiosa

1 - Para efeitos do disposto no n.o I do artigo 102.o-A do RJUE e na falta de iniciativa do inte-
ressado, a Camara Municipal notificd-10-6 para iniciar o procedimento de legalizag6o, em prazo neo
superior a 90 dias, sem prejuizo de outros prazos previstos no C6digo de Procedimento Administrativo

2 - O recurso a legalizaqdo oficiosa deve ser notificado ao propriet6rio do imrlvel, ndo podendo
ser determinada, caso este a ela expressamente se oponha no prazo de l5 dias a contar da notificagSo

3 - Havendo oposigSo do propriet6rio, devem ser ordenadas, ou retomadas, as medidas de repo-
sigao da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto, nos termos do RJUE.

4 - Pode, igualmente, ser promovida a legalizag5o oficiosa quando a ilegalidade resulte de ato de
controlo previo que tenha sido declarado nulo ou anulado e a respetiva causa de nulidade ou anulag6o
j5 nao se verifique no momento da legalizagao, e desde que esta possa ocorrer sem a necessidade de
realizaqeo de quaisquer obras.

5 - No caso referido no n[mero anterior, sao aproveitados todos os elementos que instruiram
o ato de controlo orrlvio anulado ou declarado nulo.

N.o 10
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CAPiTULO V

Ocupagao do espago priblico e resguardo das obras

Artigo 42.o

Concessio de licenga para ocupagio do espago priblico

I - A concesseo de titulo para execugao de obras que impliquem a ocupagao do espaqo publico
com tapumes, andaimes, deposito de materiais, equipamentos e contentores, ou outras instalaq6es
com elas relacionadas, fica dependente da prdvia aprovagSo, pela Camara Municipal, de um plano que

defina as condiqoes dessa ocupaqao.

2 - No caso de obras nao sujeitas a controlo pr6vio, a licenqa de ocupagSo de via ou do espaqo
priblicos serd emitida pelo prazo proposto pelo interessado, desde que aceite pela C6mara Municipal

Artigo 43.o

Ocupag6o do espago priblico por motivos de obras

I - A ocupageo da via pfblica, ou de outros espagos do dominio publico municipal, por
motivos de obras, est6 sujeita ao pagamento das taxas previstas no correspondente regulamento
municipal.

2 - O prazo de ocupagSo da via, ou do espago piblicos, por motivos de obras, nao pode exceder,
em mais de l5 dias, o prazo fixado na respetiva licenga ou resposta da operaqao urbanistica corres-
pondente.

3 - As operag6es urbanisticas isentas de controlo pr6vio que caregam de licenga de ocupaq6o
de via ou do espaqo pfblicos. estao sujeitas igualmente ao pagamento da taxa fixada no n.o ], sendo
esta licenga emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

4 - Quando, para a liquidag5o da taxa, houver que efetuar mediq6es, dever-se-d fazer um arre-
dondamento por excesso no tolal de cada esp6cie.

Artigo 44.o

Objetivos e instrugao do plano de ocupagio do espago e via pfblicos

1 - 0 plano de ocupag-o da via pdblica tem por ob.ietivo garantir a seguranga dos utentes da via
priblica e a vedaqdo dos locais de trabalho.

2 - Atendendo ao disposto nos n[meros 7 e 8 do artigo 4.o do RJUE, nas operaq6es urbanisti-
cas sujeitas a licenciamento ou comunicagSo pr6via que necessitem de licenqa para ocupag-o da via
publica, o requerente ou comunicante pode optar por englobar o pedido de ocupaqao da via piblica no
respetivo procedimento administrativo, sendo a permiss6o para a ocupagSo em causa englobada no
titulo aplicdvel a operaqSo urbanistica.

3 - Nos casos de operagdes urbanisticas isentas de controlo prr-,vio o plano referido serd forma-
lizado por pedido de ocupagao da via ptiblica que se inicia por requerimento disponibilizado no porta.
da internet do municipio, com a forma de instruqao prevista no correspondente quadro constante do
Anexo I ao presente regulamento.

4 - Sem preluizo do disposto no n.o 2, o pedido de ocupaq6o da via para operaqoes sujeitas
a controlo previo obedecera igualmente, no que aplicdvel, ir forma de instrugao constante do quadro
correspondente do Anexo I ao presente regulamento.
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Artigo 45.o

Tramitaqio do pedido

'I - O Presidente da Camara Municipal profere despacho de re.ieiqio liminar do pedido, no prazo
de 5 dias a contar da respetiva apresentageo, sempre que o requerimento e os respetivos elementos
instrut6rios contenham defici€ncias ou omissoes que neo se.iam supriveis ou san6veis.

2 - Caso as deficidncias ou omiss6es verificadas nao possam ser oficiosamente supridas pelo

respons6vel pela instrugeo do procedimento, mas possam ser supridas ou sanadas pelo requerente,
este serd notificado, no prazo de 8 dias a contar da data da receg6o do processo, para completar, ou
corrigir, o pedido, num prazo nunca inferior a l0 dias, sob pena de re.jeigio do mesmo.

3 - Compete a C6mara Municipal promover, no prazo de 3 dias a contar da data da apresenta-
qio do pedido de ocupageo, ou da data da entrega dos elementos solicitados nos termos do n.o 2 do
presente artigo, a consulta as entidades que, nos termos da legislagio em vigor. devam emitir parecer,

autorizaQao ou aprovaqao relativamente iquele pedido.

4 - No prazo mdximo de 8 dias a contar da data da receqao do processo. as entidades consultadas
podem solicitar, por uma 6nica vez e atrav6s da CAmara Municipal, a apresentagao de outros elementos
que considerem indispens6veis d apreciag6o do pedido.

5 - Para efeitos do ntmero anterior, a C6mara Municipal notifica o requerente, no prazo de 5 dias
a contar da data da recegao da solicitagSo, para fornecer os elementos adicionais, num prazo a fixar,
o qual n5o pode ser inferior a l0 dias.

6 - Recebidos os elementos adicionais, a camara Municipal envia-os, no prazo de 3 dias, is
entidades que os tenham solicitado.

7 - O parecer, autorizaqSo ou aprovag6o das entidades consultadas deve ser recebido pelo Pre-
sidente da Cimara Municipal no prazo de l5 dias.

8 - As entidades consultadas devem Dronunciar-se exclusivamente no 6mbito das suas atribui-
e6es e competencias.

9 - A Camara Municipal delibera sobre o pedido de ocupagSo do espago ptiblico no prazo mdximo
de 5 dias.

Artigo 46.o

Condicionantes da ocupagio do espaqo piblico

'I - A ocupagao dos passeios dos espagos ou vias p0blicas dever6 estabelecer-se de forma
a que, entre o lancil do passeio, e o plano definido pelo tapume, ou entre este e qualquer obstdculo fixo
existente nesse trogo de passeio, fique livre uma faixa n5o inferior a 1,20 m, devidamente assinalada.

2 - Pode ser permitida a ocupagSo total do passeio, ou a ocupagSo parcial da faixa de rodagem,
ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo mfnimo indispens5vel, a espe-
cificar no pedido e em casos excecionais devidamente reconhecidos pela C6mara Municipal, quando
demonstrado que a mesma 6 absolutamente necess6ria i execugSo da obra.

3 - Nos casos de ocupaqeo total do passeio, e de ocupagSo parcial da faixa de rodagem, referidos no
nimero anterior, Li obrigat6ria a construgao de corredores para pe6es, devidamente vedados, sinalizados
e protegidos, lateral e superiormente, com as dimens6es minimas de I m de largura e 2,2 m de altura.

4 - Os corredores referidos no nomero anterior, devem ser bem iluminados e mantidos em bom
estado de conservaq6o, com o piso uniforme e sem descontinuidade, ou socalcos, de forma a garan-
tirem aos utentes total seguranga e acessibilidade.

5 - Nos casos em que se justifique, os corredores para pe6es deve16o ser dotados de iluminag6o
artificial.

I
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Arligo 47.o

Tapumes

I - Em todas as obras de construqeo, ampliaqeo, conservaqao, alteraqao e demoligao de grandes
reparaq6es em telhados ou em fachadas, e que confinem com espaqos prlblicos,6 obrigatoria a cons-
trucao de taoumes.

2 - 0 disposto no n[mero anterior aplica-se, tamb6m, as obras previstas nas alineas a) e b) do
artigo 6.o e artigo 6.o-A, do RJUE.

3 - 0s tapumes devem ser executados em material resistente, preferencialmente met6lico, devida-
mente acabados e pintados, nao podendo ser provenientes de demoliq6es, nem ter altura inferior a 2,00 m.

4 - Nos casos em que se usem os tapumes como suporte de publicidade, deve ter-se em conta
a sua integraqao, de forma a valorizar a imagem do conjunto.

5 - E obrigatoria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas refletoras com as cores branca
e vermelha. em tramos de 20cm, alternadamente.

6 - Sem pre.iuizo de legislaqao especifica, designadamente das normas em materia de residuos
contidas no Regime Geral de PrevengSo e Gestao de Residuos, aprovado pelo Decreto Legislativo
Regional n.o 29/2011/ A, de I 6 de novembro, os materiais e equipamentos utilizados na execugSo das
obras, bem como o amassadouro e dep6sito de entulhos, ficar5o situados no interior do tapume, exceto
quando sejam utilizados contentores proprios para o efeito, sendo expressamente proibido utilizar,
para tal. o espaqo exterior ao tapume, no qual apenas ser6 permitido o dep6sito de materiais que nao
prejudiquem o transito, por tempo n6o superior a uma hora, a fim de serem facultadas as operaqoes
de carga e descarga dos mesmos.

7 - Nos espaqos p(blicos onde existam bocas de rega e incendio, os tapumes sereo construidos
para que as mesmas fiquem completamente acessiveis pela via piblrca.

Artigo 48.o

Amassadouros e dep6sitos de materiais

I - Os amassadouros e depositos de entulhos e de materiais, deve16o ficar no interior dos tapu-
mes, sendo proibido utilizar, para tal efeito, o espago exterior aos mesmos.

2 - Em casos especiais, devidamente justificados, os amassadouros e os dep6sitos poderdo
situar-se no espago ptiblico, sempre que a largura da rua e o seu movimento o permitam, devendo,
neste caso, ser resguardados com taipais, devidamente sinalizados, de modo a nao prejudicar o transito.

3 - Os amassadouros n6o poder6o assentar diretamente sobre os pavimentos construidos dos
acnennc nrihlinnc

4 - Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser vazados do alto, s6-lo-ao por meio de
condutas fechadas para um dep6sito, igualmente fechado, de onde sairSo para o seu destino.

Artigo 49.o

Palas de protegSo

'I - Nas obras relativas a edificios com dois ou mais pisos acima da cota dos espagos publicos,
6 obrigat6ria a colocaqeo de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme,
solidamente fixada e inclinada para o interior de obra, a qual serd colocada a uma altura superior
a 2,5 m em relaqeo ao espaqo ocupado.

2 - E obrigatoria a colocaqao de pala com as caracteristicas previstas no ndmero anterior em locais
de grande movimento, nos quais nao seja possivel, ou que se.ja inconveniente, a construqao de tapumes.

3 - Em ambos os casos, a pala tera um rebordo em toda a sua extensao com a altura minima
oe u, t5 m.
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Artigo 50.o

Protegao de ervores e candeeiros

Se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de iluminaq6o publica, deve16o fazer-se resguar-
dos que impeqam quaisquer danos nos mesmos.

Artigo 5l.o

Requisitos a observar na construqao dos andaimes

I - Sempre que se mostre necessaria a instalaq6o de andaimes para a execuq5o das obras, devem
observar-se os seguintes requisitos:

a) 0s prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes da construqao existente;

b) As ligagoes serSo solidamente executadas e aplicar-se-eo tantas escoras e diagonais quantas
as necess6rias para o bom travamento e consolidaqSo do con.junto;

c) 0s pisos ser5o formados por t6buas desempenadas, unidas e pregadas, as quais devem ter
uma espessura que lhes permita resistir ao dobro do esforqo a que vao estar sujeitas;

d) A largura dos pisos serd, no minimo, de 0,9 m;

e) Todos os andaimes deverao possuir, nas suas faces livres. guardas bem travadas, com a altura
minima de 0.9 m:

f) As escadas de serventia dos andaimes devem ser solidas, munidas de guardas e de corrimSo,
divididas em lances iguais e separadas, entre si, por p6tios assoalhados e, sempre que possivel, dis-
postas de forma a que a sua inclinagao permita formar degraus, por meios cunhos e cobertores de
igual altura e piso.

2 - Nos casos em que seja permitida a instalaqSo de andaimes sem tapumes,6 obrigatoria
a colocaqSo de uma plataforma ao nivel do teto do r€s-do-ch6o, de modo a garantir total seguranqa
aos utentes do espaqo pIblico.

3 - Os andaimes, e as respetivas zonas de trabalhos. serSo obrigatoriamente vedados com rede
de malha fina, ou tela apropriada, devidamente fixadas e mantidas em bom estado de conservaq6c.
de modo a impedir a salda para o exterior da obra de qualquer elemento suscetivel de p6r em causa
a higiene e seguranga dos utentes do espago ptiblico.

Artigo 52.o

Cargas e descargas na via p[blica

1 - A ocupaq5o da via pLiblica com cargas e descargas de materiais necess6rios i realizaqSo das
obras sri r! permitida durante as horas de menor lntensidade de tr6fego e no mais curto espago de tempo.

2 - Durante o periodo de ocupagdo da via piblica referido no n0mero anterior r! obrigatoria a colo-
cag6o de placas sinalizadoras a uma distancia de pelo menos 5 m em relaqao ao veiculo estacionado

3 - E permitida a ocupaq5o da via pUblica com autobetoneiras e equipamento de bombagem de
betao. durante os trabalhos de betonagem pelo periodo de tempo estritamente necess6rio, ficando
o dono da obra obrigado a tomar todas as providancias adequadas para garantir a seguranga dos
utentes na via p0blica.

4 - Sempre que a perman6ncia do equipamento referido no n[mero anterior crie transtornos ao
transito, o dono da obra deve recorrer is autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

5 - lmediatamente apos as cargas e descargas de materiais e enlulhos,6 obrigatoria a limpeza
da via pdblica, com especial incidCncia dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixa de visita.

!l
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Artigo 53.o

Limpeza da obra e da via piblica

I - Concluida a obra, dever6o ser removidos da via pdblica, no prazo m6ximo de l5 dias, todos
os tapumes e materiais existentes no local, bem como os detritos depositados no seu interior.

2 - 0 dono da obra d responsdvel pela reposigSo dos pavimentos e outros bens patrimoniais que
tiverem sido danificados no decurso da mesma, devendo repor integralmente a situagao preexistente

Artigo 54.o

Interrupgeo do transito

1 - A interrupqdo da via ao transito, quando necessaria, deve16, sempre que possivel. ser parcial,
de modo a que se mantenha livre uma faixa de rodagem.

2 - Os trabalhos deverSo ser executados no mais curto espago de tempo, nao podendo ser ini-
ciados sem pr6via autorizag6o da camara municipal.

CAPITULO VI

Outros procedimentos

sEccAo I

Disposig6es gerais

Artigo 55.o

Documentos urgentes

I - Sempre que o requerente solicite, em documento fisico, a emissao de certid6es ou outros
documenlos, com car6cter de urg€ncia, as taxas respetivas s5o acrescidas, na percentagem determi-
nada no correspondente regulamento municipal.

2 - Para efeitos do nrjmero anterior, s6o considerados urgentes os documenlos emitidos no prazo
de dois dias, a contar da data da apresentageo do requerimento, ou da data do despacho sobre este,
conforme a satisfaq6o do pedido dependa, ou nao, desta fltima formalidade.

Artigo 56.o

Restituiqeo de documentos

'I - O interessado pode requerer a restituigao dos documentos que sejam legalmente dispens5veis.

2 - As c6pias extraidas nos servigos municipais est6o sujeitas ao pagamento das taxas que se
mostrem devidas, sendo as mesmas cobradas no momento da sua entrega ao interessado, de acordo
com o disposto no correspondente regulamento municipal.

Artigo 57,o

Envio de documentos

'I - os documentos em suporte fisico solicitados pelo interessado podem ser remetidos por via
postal, desde que o mesmo tenha manifestado esta intenqSo, juntando a petiqSo envelope devidamente
endereqado e selado, e proceda ao pagamento das taxas nos termos do correspondente regulamento
municipal, nos casos em que a liquidaqdo se possa efetuar.
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Artigo 59.o

Emissio de certid6es

sujeita ao pagamento da taxa prevista no correspondente regula-

Artago 60.o

Assuntos administrativos
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2 - O eventual extravio da documentaqao enviada por corresponddncia n5o 6 imputdvel aos
serviqos municipais.

3 - Se for manifestada a intengSo do documento ser enviado por correio, com cobranga de taxas,
as despesas correm por conta do requerente.

4 - Se o interessado desejar o envio sob registo postal, com aviso de recegdo, deve juntar ao

envelope referido no n.o I os respetivos impressos postais devidamente preenchidos.

Artigo 58.o

Pedidos de infolmagao

Pela apreciaq5o de qualquer pedido de informagao 6 devida a taxa prevista no respetivo regula-
mento municipal em que a mesma se enquadre.

0s atos e operaq6es de natureza administrativa, a praticar no ambito da apreciaqSo de operag6es
urbanisticas, esteo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no respetivo regulamento municipal.

SEcQAO rl

Disposig6es especiais

Artigo 61 .o

Vistorias

A realizaqio das vistorias previstas, quer no RJUE, quer no presente regulamento, estd sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas de Urbanizagao
e EdificaQio do Municipio da Praia da Vit6ria.

Artigo 62.o

Operag6es de desaque

O pedido de destaque de parcela, previsto no n.o 2 do artigo 5.o do presente regulamento, ou a sua
reapreciagSo, bem como a emiss6o da respetiva certidSo, estao suieitos ao pagamento das taxas fixa-
das no Regulamento Municipal de Taxas e Outras Beceitas de Urbanizag6o e Edificag6o do Municipio
da Praia da Vit6ria.

Artigo 63.o

Rece€o de obras de urbanizagio

os atos de receqSo provisrlria ou definitiva, de obras de urbanizagSo, estao igualmente sujeitos
ao pagamento das taxas fixadas no correspondente regulamento municipal.

;
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Artigo 64.o

Publicitaqao do titulo

'l - Pela publicitaqSo da licenqa ou resposta A comunicagao previa de loteamento, pela camara
Municipal. sao devidas as taxas previstas no respetivo regulamento municipal, acrescidas das despesas
de publicaqao nojornal.

2 - A Camara Municipal notifica o loteador para, no prazo de 5 dias a contar da data em que tomou
conhecimento do montante de despesas de publicag5o no jornal, proceder ao respetivo pagamento,
sob Dena de susDensSo dos efeitos do referido titulo.

Artigo 65. o

Averbamentos ao titulo

0ualquer averbamento a titulo de utilizageo existente este sujeito ao pagamento das respetivas
taxas previstas no correspondente regulamento municipal.

Artigo 66.o

0peragoes urbanisticas promovidas pela Administraqao Ptiblica

0s procedimentos relativos is operaq6es urbanisticas promovidas pela Administraq6o Prjblica,
sujeitas ao parecer previsto no n.o 2 do artigo 7.o do RJUE, deverao seguir a mesma forma de tramita-
q5o das operaq6es urbanisticas promovidas pelos particulares, no que aplic6vel, devendo as entidades
promotoras instruir na Camara Municipal um exemplar de todos os projetos, estudos ou similares que
constituem esses procedimentos.

CAPiTULO VII

Disposig6es Finais e Complementares

Artigo 67.o

Deveres dos autores dos projetos e diretores t6cnicos de obras

Sem prejuizo de qualquer outra competencia ou obrigaq6o definida na lei, os autores dos projetos
e diretores t6cnicos de obras devem:

a) Cumprir as disposiq6es Iegais em vigor e os regulamentos municipais aplic6veis aos projetos,
apresentando os processos devidamente instruidos e sem erros ou omissoes;

b) Cumprir e fazer cumprir nas obras sob a sua direq6o e responsabilidade, todos os projetos
aprovados ou comunicados, normas legais e regulamentares aplic6veis, bem como todas as determi-
naq6es que lhes sejam feitas pela C6mara Municipal;

c) Cumprir as disposigoes legais sobre construgSo, incluindo as que respeitem A estabifidade do
edifrcio;

d) Dirigir as obras sob a sua responsabilidade, visitando-as, sempre que necessario, controlando
a execug6o e os materiais aplicados e efetuando os devidos registos no livro de obra;

e) Registar no livro de obra as datas de inicio e conclusao das obras, o estado de execugao das
mesmas, bem como todos os factos que impliquem a sua paragem ou suspensao e ainda as alteraqoes
feitas aos projetos;

0 Dar cumprimento as indicaqoes que, no decorrer da obra, lhes sejam dadas pela fiscalizaqao,
ainda que as conteste por escrito, devendo neste caso aguardar decisSo superior da C6mara Municipal
sobre o assunto:
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g) Indicar expressamente, no livro de obra, que a obra concluida esta executada de acordo com
o projeto licenciado ou comunicado, com as condiq6es de licenciamento ou da comunicagdo pr6via

e com o uso previsto no respetivo titulo, e ainda que todas as alteraqdes efetuadas por si, ou pelos

autores dos projetos, estSo em conformidade com as normas legais e regulamentares em vigor.

Artigo 68.o

Deveres dos inteavenientes na execugao da obra

'I - 0 titular da licenqa ou resposta e o t6cnico responsavel pela diregSo t6cnica da obra est6o
obrigados a facultar aos funcion6rios municipais respons5veis pela fiscalizagao de obras. o acesso
i obra e a todas as informaq5es relacionadas que lhes forem soliciladas e respetiva documentagao,
designadamente o respetivo livro de obra, o mencionado plano de prevenq5o e gestao de residuos, bem
como a todos os projetos e estudos aplic6veis.

2 - 0 titular da licenqa ou resposta e o t6cnico respons6vel pela direg6o t6cnica da obra devem
comunicar aos serviqos municipais. no prazo de quarenta e oito horas, a detegSo. no decorrer da obra,
de quaisquer elementos que possam ser considerados com valor arqueologico.

3 - O titular do pedido ou comunicagio pr6via tem o dever de afixar os respetivos avisos nos
termos e para os efeitos do artigo l2.o do RJUE.

4 - O disposto no n.o I 6 extensivo, com as devidas aplicagSes,2rs operag6es isentas de con-
trolo pr€vio.

Artigo 69.o

D[vidas e omissoes

Os casos omissos e as dtlvidas suscitadas na interpretagSo e aplicagao do presente Regulamento,
que n6o possam ser resolvidas pelo recurso aos critdrios legais de interpretagSo das leis e integraqeo
das lacunas, serSo submetidas para decisao da CAmara Municipal, nos termos do disposto no regime

.juridico das autarquias locais, Lei n.o 75l201 3, de | 2 de setembro e ulteriores alteraqdes.

Artigo 70.o

Entrada em vigol

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ir sua publicagdo na 2.a s6rie do DiArio
da Beplbfica.

Artigo 7l .o

Norma revogat6ria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento, considera-se revogado o Regulamento de Urba-
nizaQ6o e Edificaq5o do Municipio da Praia da Vit6ria, publicado no Oi6rio da Fepdblica, 2.a s6rie, n.o 83,

de 29 de abril de 2009 (Aviso n." 886'l /2009), alterado pelo alterado pelo Regulamento n.o 569/201 ! ,

pubficado no Di'rio da Repiblica, 2.a serie, n.o 204, de 24 de outubro de 201 1, bem como todas as
disposiQ6es de natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio da Praia da Vitoria. em data anterior
) aprovagao do presente Regulamento e que, com o mesmo, estejam em contradiQeo.

ANEXO I

Condig6es de apresentagio dos elementos instrutorios para procedimentos administrativos
nio contemplados na Porlaria N.o 7l - N2024 de 27 de fevereiro

'l - Todos os elementos instrutorios constantes do presente anexo sdo obrigatoriamente
entregues em formato elet16nico, com a assinatura digital qualificada (i) dos respetivos subscritores
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ou aulores, nomeadamente pelo requerente ou representante legal, pelos autores dos projetos ou
pedidos, conforme aplic6vel, nos seguintes termos:

a) As peqas escritas e desenhadas s6o entregues em formato PDF/A (Portable Document Format);

b) As peqas desenhadas sao ainda entregues em formato DWFx (Design Web Format), DXF (Drawing
Exchange Format or Drawing Interchange Format), ou DWG (drawing), ou formatos abertos equivalen-
tes, adotados nos termos da Lei n.o 36/201 1, de 2l dejunho, na sua redagSo atual, no que aplic6vel.

2 - As peqas escritas devem respeitar o formato A4 ou seus mfltiplos.

3 - As peqas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos os elementos necessdrios
d identificag5o da peqa: o nome do requerente, a localizageo, o numero do desenho. a escala, a espe-
cificaq6o da pega desenhada e o nome do autor do pro.jeto.

4 - Todas as pecas escritas e desenhadas devem ser datadas e assinadas pelo seu autor.

5 - As escalas indicadas nos desenhos, quando aplic6vel, nio dispensam a sua cotagem.

6 - A responsabilidade pela elaborag6o dos ficheiros 6 inteiramente do seu autor e a sua substi-
tuiQao deve consistir na entrega de novos ficheiros no que for estritamente necess6rio, elaborados nos
exatos moldes dos originais, identificando em pega escrita os elementos alterados e/ou substituidos.

7 - Aquando da receg6o da informag5o em formato digital, esta ser5 imediatamente inserida no
sistema inform6tico e associada is peqas desenhadas e escritas do procedimento em causa.

(i) Nomeadamente atravds do cartio de cidadao,devendo se, utilizados mecanismos deautenticageo segura, incluindoos
do Cart5o de Cidadao e Chave M6vel Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificaqio deAtributos Profissionais
(SCAP), bem como os meios de identificaqao eletr6nica emitidos noutros Estados-Membros reconhecidos para o efeito nos
termos do artigo 6.o do Regulamento (UE) n.o 9l0/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho.

Elementos Instrut6rios dos Procedimentos Administrativos nao Contemplados
na Portaria n.o 7l - N2O24, de 27 de teverciro

OUADRO I

Correspondente ao disposto no n.o 2 do artigo 6.o do presente regulamento

1 - Indica9eo do c6digo de acesso a certidao permanente do registo predial referente ao pr6dio abrangido pela operagao
urbanistica, ou, quando omisso, a respetiva certidSo negativa do registo predial.

2 - Documentos comprovalivos da qualidade detitular de qualquerdireito que lhe confira a faculdade de realizacao da operagao ou da
atribuiQao dos poderes necessarios para aqir em sua representaQao, sempre que talcomprovaqao neo resulte diretamente do anterior

3 - No caso da existencia de edificag5o ou edificaQ6es no pr6dior

Indica9ao dos titulos de utilizageo das mesmas ou do(s) procedimento(s) administrativo(s) que lhe deram origem;

0u,

No caso destas neo terem sido sujeitas a controlo pr6vio, documento que ateste que foram erigidas em data anterior e entrada
em vigor do Begulamento Geral das EdificaQoes Urbanas.

4 - Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do levantamenio topogrifico-

5 - lv!em6ria descritiva com a descriQeo do pretendido e aspetos considerados relevantes i operaQSo.

6 - Plantas de localizagSo is escalas I 25000 e I i5000 ou superior, com indicaqao precisa do local onde se pretende execLrtar
a oDeracao.

7 - Planta com levantamento topogr6fico realizado por tecnico habilitado para o eleito, a escala l:500ou superior devidamente
cotada e georreferenciada de acordo com os parametros do Sistema de coordenadas utilizado pelo municipio (), a qual deve
delimitat atrav6s de poliqono fechado, quer a 6rea total do pr6dio quer a 6rea da parcela a destacar e da parcela sobrante,
incluindo a indicaQao das novas confrontaCoes, assim como eventuais cedencias a efetuar.

8 - Facultativamente. outros elementos que consrdere relevantes i prossecuqao do procedimento.

'EPSG 5015(TR'93/PTFA0a UTM zon.26N) - Gnrpor)€ntral. Or eni.l do Arqu$elaqo dos Acores
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QUADRO 2

Correspondente ao disposto na alinea b) do n.o 1 do artigo 7.o do presente regulamento

I - IndicaQao do c6digo de acesso a certidao permanenle do registo predial referente ao prddio abrangido pela operaQSo

urbanistica, ou, quando omisso, a respetiva certidSo negativa do registo Predial.

2 - Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizagao da ope-

raQao ou da atribuiQao dos poderes necess6rios para agir em sua representaQeo, sempre que tal comprovagao neo resulte

diretamente do anterior.

3 - IndicaQao do procedimento de controlo pt6vio ao abrigo do qualfoi realizada a operaQeo.

4 - Termo de responsabilidade subscrito por ticnico legalmente habilitado a subscrever projetos em que declare que a obra

se encontra em conformidade com o projeto aprovado.

5 - Facultativamente, outros elementos que considere relevantes A prossecuQao do procedimento.

QUADRO 3

Correspondente ao n.o 6 do artigo 6.0-A do RJUE e n.o 3 do artigo 8.o do presente regulamento

OUADBO 4

Correspondente ao n.o 8 do artigo 8.o do presente regulamento

I - Indicaqio do c6digo de acesso a certidao permanente do registo predial referente ao pr6dio abrangido pela operacao
urbanistica, ou, quando omisso, a respetiva certidao negativa do registo predial.

2 - Indicaqeo da corespondente comunicaQao realizada nos termos artigo 80.o-A do RJUE.

3 - Facultativamente, oLrtros elementos que considere relevantes e prossecucao do procedimento.

I - Localizageo do equipamento;

2 - Cdrcea e raio do equapamento;

3 - Nivelde ruido produzido pelo equipamento;

4 - Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificacio declare conhecere cumprir as normas legais e regulamen-
tares aplicdveis e instalacSo de geradores e6licos.

5 - Facultativamente, outros elementos que considere relevantes a prossecugao do procedimento.
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QUADRO 5

Correspondente ao n.o 2 do artigo I7.o do presente regulamento

OUADRO 6

correspondente ao disposto no artigo 9.o do presente regulamento

QUADRO 7

Correspondente ao artigo 18.o do presente regulamento

I - IndicaQeo do c6digo de acesso i certidao permanente do reqisto predial referente ao pr6dio abrangido pela operagio
urbanistica, ou, quando omisso, a respetiva certidSo negativa do registo predial.

2 - Quandoo interessado nao seja o proprietdriodo prddio,o pedido ter6 de incluira identificaqSo daquele bem como dos titllares
de qualquer outrodireito realsobre o pr6dio, atrav6s de c6digo de acesso a ce(idao permanente do registo predialdo pr6dio ou
pr6dios abrangidos pela operaqeo e respelivos domicilios, para efeitos da notificaqao referida no n.o 4 do artigo l4.o do FJUE.

3 - PeQas escritas e desenhadas elucidativas da informag6o que se pretende ver esclarecida.

4 - Facultativamente, outros elementos que considere relevantes A prossecuCeo do procedimento.

Elemento Instrut6,io

I - Calendarizaqao da execuQ6o da obra, com estimativa do prazo de inicio e de concluseo dos trabalhos.

2 - Relat6rio escrito que descreva sucintamente o estado da obra, incluindo levantamento fotogr6fico, subscrito por tdcnico
legalmente habilitado para o efeito.

3 - Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do relat6.io acompanhado pelo comprovativo da contratagao de seguro
de responsabilidade civil dos tdcnicos, nos termos da Lei n.o 31/2009, de 3 de julho, na sua redacAo atual;

4 - Plano de deposiQao de residLros s6lidos elaborado nos termos do artigo 53.o do Regime geral de prevengao e gestao de
residuos, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.o 29120111A de l6 de novembro e ulteriores alterag6es e respetiva
cauqao nos termos do artigo I5.o do presente regulamento, quando aplic6vel.

5 - Facultativamente, oulros elementos que considere relevantes i prossecug6o do procedimento.

Elemento Instrut6rio

'l - IndicaqSo do codigo de acesso i certideo permanente do registo predial referente ao pr6dio abrangido pela operaqao
urbanistica, ou, quando omisso, a respetiva cer deo negativa do registo predial.

2 - Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizaqao da ope-
raQao ou da atribuiqao dos poderes necess6rios para agir em sua representagSo, sempre que tal comprovagSo n6o resulte
diretamente do anterior.

3 Indicagao do titulo de utilizaqeo da edilicageo ou do(s) procedimento(s) administrativo(s) que lhe deram oriqem;

ou,

No caso desta nao ter sido sujeita a controlo pr6vio, documento que ateste que a mesma foi erigida em data anterior ; entrada
em vigor do Regulamento Geraldas EdificaQoes Urbanas.

4 - AutorizaQeo escrita, subscrita pelos demais comproprietarios do pr6dio, ou ata do condominio nos mesmos termos, quando
aplic6vel.

5 - DescriqSo sumiria do ediflcio, indicando o numero de fraQoes aut6nomas, designadas pelas respetivas letras mai sculas
em que se verifique a sua conformidade com os requisitos estabelecidos no Codigo Civil;

Jt, l3



6.-A IJ1ARIU\sr' DA REPilBt.I( A
Not0

I 5-01-2025

6 - Relatdriode propriedade horizontalcom a descri9eo,para cada fracSo aut6noma do piso, do nimero de policia pelo qualse
processa o acesso i fragio (quando aplicevel), contendo indicaqao das zonas comuns, utilizagao, a designaqao dos compar-

timentos que a comp6em, incluindo, varandas, tefragos, arrecadagoes e estacionamentos afetos :r mesma, as 6reas cobertas
e descobertas e, ainda, a percentagem ou permilagem da fraqao relativamente ao valor do edificio;

7 - plantas a escala l:l OO ou superiol com a designaqao de todas as fra96es autonomas pela respetiva letra maiiscula;

8 - DeclaracSo de responsabilidade do t6cnico devidamente qualificado, assumindo a responsabilidade pela elaboraeao do

relatorio de propriedade horizontal;

9 - Facultativamente, outros elementos que considere relevantes,l prossecuqao do procedimento.

OUADBO 8

Correspondente ao n.o 3 do artigo 44.o do presente regulamento

ANEXO II

Condiq6es de Apresentagao do Termo de Responsabilidade

(referente a legalizaqio)

A que Alude o n.o 4 do Artigo 4l.o do Presente Regulamento

'I - O elemento constante do presente anexo 6 obrigatoriamente entregue em formato eletr6nico,

com a assinatura digital qualificada (i) do respetivo autor, nos seguintes termos:

a) Formato PDF/A (Portable Document Format);

b) Deve respeitar o formato A4. .i

Elemento lnstrut6rio

t - LicenQa de ocupaQeo de via pdblica paJa obras sujeitas a licenciamento:

a) Planta de localizaqeoA escala l:2000;

b) Planta de implantaqeo :t escala l:200ou superiotcom desenho do equipamento a tnstalar devidamente cotado relativamente
ao espago de via piblica a ocupar e aos limites do terreno da obra;

c) DeclaraQao do requerente, responsabilizando-se pelos danos causados na via p[blica em equipamentos priblicos ou aos
utentes;

d) c6pia da licenqa parcial para construQao da estrutura, caso esta tenha sido solicitada;

e) IndicaQio do nimero do alvar6 ou do certificado, ou nUmero de outro titulo habilitante emitido pelo lMPlc, L P, que confira
habilitaQ6es adequadas a natureza ou valor da obra;

2 - para licenQa deocupaQSode via publica para obras sujeitas a comunicaqeo pr6via deveanexar ainda, para alim do referido
no n.o l:
Comprovativo de aprcsentaQao de comunicac6o prdvia e do pagamento das taxas devidas, nos termos do n.o 2 do artigo 34.o

do RJUE;

3 - para instruiro pedjdode licenQa de ocupaceo deobras de conservaCSo/obras de alteraceo no interior dosedificios ou suas
frac6es/obras de escassa relevancia urbanistica, juntar ainda, para alim dos referidos no n.o l:

IndicaQeo da licen9a/autorizagao de utilizaq6o da edificaCSo ou comprovativo de que a construqao i anterior a l95l;

4 - Para instruiro pedido de prorrogagao da licenga de ocupaqeo devejuntar aindat

a) Indicag6o da licenca de ocupaqao da via pUblica em vigor;

b) Indicacao da licenQa/resposta de obra em vigori

c) Indicaq:o do comprovalivo de apresentaqaode comunica9So pr6via edo pagamento dastaxas devidas, nostermos do n.o 2
do artigo 34.o do RJUE;

d) Fotografia(s) do estado atual da obra e da ocupagSo de via ptiblica correspondente.
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2 - A responsabilidade pela elaboragSo do ficheiro e inteiramente do seu autor e a sua substi-
tui96o deve consistir na entrega de novo ficheiro no que for estritamente necess6rio, elaborado nos
exatos moldes do original.

3 - Aquando da receqSo da informaqSo em formato digital, esta seri imediatamente inserida no
sistema inform6tico e associada is peqas desenhadas e escritas do procedimento em causa.

(i) Nomeadamente atrav6s do Cartao de Cidadeo, devendo ser utilizados mecanismos de autenticaQio sequra, incluindo os
do Carteo de Cidadeo e Chave Movel Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de CertificaQ6o de Atributos Profissionais
(SCAP), bem como os meios de identificaQao eletronica emitidos noutros Estados-[,4embros reconhecidos para o efeito nos
termos do artigo 6.o do Begulamento (UE) n.o 910/20'14 do Parlamento Europeu e do Conselho.

Termo de responsabilidade relativo i LegalizagSo de Obra de...(a)
para efeitos de Concessao de Autorizagao de Utilizageo

(Tecnico legalmente habilitado a assumir a diregeo t6cnica de obras,
nos termos da Lei n.o 3l/2009, de 3 dejulho, na sua atual redagio)

...(b). morador na..., contribuinte n.o..., inscrito na...(c) sob o n.o..., declara, para efeitos do disposto
no n.o I do artigo l0.o e do n.o 7 do artigo I 02.o-A, coniugado com os artigos 62.0 a 64.0 do Decreto-Lei
n.o 555/99, de l6 de dezembro, na sua atual redaqSo (RJUE), que se responsabiliza pela verificaqSo
t6cnica da obra de (d), localizada em...(e). cuja legalizaq6o foi requerida por...(f):

Mais declara que as obras executadas se encontram de acordo com os projetos de arquitetura,
especialidades, arranjos exteriores aprovados e com as condigoes do respetivo procedimento de con-
trolo pr6vio, bem como, em conformidade com as normas legais e regulamentares aplicdveis, normas
tecnicas de construq6o em vigor, apresentando condig6es de seguranga para pessoas e bens, solidez
e salubridade, pelo que, o pr6dio (ou fra95o autonoma) (ou a parte suscetivel de uti zaq5o independente)
ti idoneo oara o fim oretendido.

... (data)

... (assinatura) (g)

InstruQ6es de preenchimento

(a) ldentificar o tipo de operaqSo urbanistica em questSo;

(b) Indicar nome e habilitagao do t6cnico que assume o enquadramento legal da obra;

(c) Indicar associagSo priblica de natureza profissional, quando for o caso;

(d) Indicar a natureza da operagSo urbanistica a legalizar;

(e) Indicar a localizag5o da obra (rua, n(mero de polfcia e freguesia/uniao de freguesias);

(fl Indicar o nome e morada do requerente ou comunicante;

(g) Assinatura nos termos gerais de direito ou assinatura digital qualificada, nomeadamente
atrav6s do cartao de cidadSo.

Nota: minuta a utilizar apenas na insku96o dos pedidos de legalizaQSo (caso nao estejam previstas, em simultaneo com

a leqalizaQao de obras, a realizaqao de quaisquer obras sujeitas a pr6vio licenciamento/comunicaQeo pr6via).)

'17 de dezembro de 2024. - A Presidente da Camara Municipal, Vania Marisa Borges Figueiredo
Ferreira.

J I 8482884
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